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Detaljplan for

DEL AV AVESTBO 18:30 M.FL., Norra Sjohagen

Fagersta kommun
Vastmanlands lan

Upprattad av Véastmanland-Dalarna Miljé- och Byggférvaltning 2009-11-06.

Peter Grangvist Anna Kuylenstierna
Planingenjor Miljé- och byggnadschef

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Féljande preliminara tidplan galler for planhandldggningen vid ett normalt planforfarande.
2008-07-02 Beslut om samrad (delegationsbeslut).

2009-11-24 Vastmanland-Dalarna miljo- och byggnadsndmnd beslutar om utstéllning.
januari/februari 2010  Vé&stmanland-Dalarna miljé- och byggnadsndmnd antar detaljplanen.
februari/mars 2010 Detaljplanen vinner laga kraft.

For att sakerstalla planens genomforande ska antingen avtal om markforvarv eller exploateringsavtal tecknas med berdrda
fastighetségare, se nedan under rubriken ”Avtal”, innan denna detaljplan antas.

Genomforandetid
For att klara en utbyggnad av hela omradet satts planens genomforandetid till 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allman plats, vilket omfattar vagmark och naturmark, da planomradet ar ett rent villa-
[ritidshusomrade belaget relativt langt fran Fagersta centralort. D& Sjchagen till storsta delen fortfarande ar det fritidshus-
omréde det ursprungligen uppférdes som har all befintlig allmén plats enskild huvudman. Med detta som grund avses dven
det nya planomradet f& enskild huvudman for allméan plats.

Fagersta kommun &r ansvarig for omradets vatten- och avloppsnét fram till fastigheternas forbindelsepunkt.

For byggnation och andra atgarder pa den mark som i detaljplanen avsatts for bostader svarar respektive fastighetsagare.

Avtal

For att sakerstélla planens genomférande har Fagersta kommun for avsikt att, innan planen antas, teckna avtal om markfor-
varv for de delar av fastigheterna Fagersta Avestbo 18:20, i privat 4go, och Fagersta Avestbo 18:30, &gs av Svenska kyr-
kan, som ligger inom planomradet.

Auvtal for markforséljning kommer senare att tecknas vart efter intresserade kopare/exploatérer finns.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fagersta kommun har for avsikt att kdpa den mark inom planomradet som man idag inte dger, se ovan. Om dessa kép
genomfors kommer marken att dverforas till kommunens fastighet Fagersta Avestbo 18:19 genom fastighetsreglering. Nya
bostadsfastigheter/tomter kommer sedan att styckas av frdn kommunens fastighet enligt planens intentioner, for att sedan
séljas vart efter kopare finns.

Gemensamhetsanlaggningar

For allman plats inom detaljplanen, naturmark, omrade med bryggor/batplatser, omrade for gemensam badplats, vagmark
och mark for gang- och cykelvag, bildas en gemensamhetsanlaggning i samband med att omrédet exploateras. Den nya
vagen och de fastigheter som avstyckats i det nya omradet ansluts sedan kollektivt till omréadets befintliga in- och utfartsvag
genom en ombildning av dess gemensamhetsanlédggning. Detta kan antingen l6sas genom ett enkelt forfarande, dvs. genom
att berdrda parter ar dverens, eller, om detta inte & mdjligt, genom att Fagersta kommun vander sig till Lantmaterimyndig-
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heten for att genom en anlaggningsforrattning, s.k. omprévningsforrattning, anda fa till stdnd en sddan ombildning. | sam-
band med en ombildning av befintlig gemensamhetsanldggning satts dven nya andelstal.

Ansokan om fastighetsregleringar, avstyckningar m.m. kommer att inldmnas till Lantmaéteriet efter att detaljplanen vunnit
laga kraft.

Servitut, ledningsratt mm

Befintlig elledning i planomradets vastra del, frdn Rv. 66 in till omrédet, ar sakerstalld genom ledningsratt. Aven ovriga el-
och teleledningar inom omradet, befintliga och tillkommande, bor sakerstillas genom antingen ledningsritt eller servituts-
avtal.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Exploateringskalkyl(baserad pa att kommunen har férvarvat all mark inom planomrédet)
Geoteknisk undersokning: ca 45 000 kr

Framtagande av detaljplan: ca 100 000 kr

Markvarden och markforvarv: ca 2200000 kr
Fastighetsbildningskostnader: ca 545 000 kr

Framdragande av vatten- och avloppssystem: ca 3710000 kr
lordningstéllande av vég inkl. belysning: ca 1680000 kr

Felmarginal (ca 5% av kostnader, exkl. markvarden)  ca 300 000 kr

Summa utgifter: ca 8580000 kr

Den kvartersmark som skapas for bostader utgor ca 46800 m2 vilket ger att det, om man fullt ut skall finansiera ovan redo-
visade exploateringskalkyl, kravs ett markpris pa ca 185 kr/m2 for omradets exploaterbara mark.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

En geoteknisk undersokning har genomforts i det norra delomradet ar 2005 av SWECO VBB i Vésteras. Resultatet av
denna séger att pa storre delen av den mark som nu avses exploateras kan grundliaggning ske med hel kantférstyvad botten-
platta av betong. P& marken for tva av tomterna rekommenderas grundlaggning med fribarande golv (pélat) pa helt kant-
forstyvad platta av betong. For det s6dra delomradet gor plan- och byggenheten tillsammans med NVK beddmningen att
marken geotekniskt ar av sd god kvalitet att ingen geoteknisk undersokning behéver utforas.

Sedvanliga detaljundersdkningar for att avgéra grundldggningarnas detaljutférande samt en bra placering inom respektive
tomt kan komma att krévas i samband med hantering av bygglov/bygganmalan.

I den geotekniska undersékningen utfordes dven en radonmatning dar man konstaterade att marken utgors av lagradon-
mark. D3 denna utredning har ndgot oséker noggrannhet konstateras dven att radonférekomsten behGver undersokas mer
noggrant i samband med att bygglov soks. Alternativt att bostadshusen utfors radonskyddat redan fran borjan.

Plan- och byggenheten vid Vastmanland-Dalarna milj6- och byggforvaltning har utfort en férdjupad analys av 6versvam-
ningsrisken i omradet baserad pa vattennivéerna i den analys SMHI och Raddningsverket utfort tillsammans med markhoj-
der enligt kommunens primarkarta. Analysen visar att de omraden i detaljplanen som &r avsedda for bostader inte skulle
komma att berdras ens av ett sa extremt vattenfléde som SMHI:s och Raddningsverkets simuleringsmodell ger for det s.k.
dimensionerande flodet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid uppréttandet av denna genomfdrandebeskrivning har &ven Harold Nilsson, férbundschef, och Per Viklund, avdelnings-
chef for gatuavdelningen, vid Norra Vastmanlands Kommunalteknikforbund (NVK) medverkat.
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