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HANDLINGAR

Planforslaget utgors av foljande handlingar:
e Plankarta med bestammelser och illustration

e Planbeskrivning och konsekvensbeskrivning (detta dokument)
e  Genomforandebeskrivning
e  Samradsredogorelse
e Grundkarta
e  Fastighetsforteckning
PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa sjonara bostadstomter ndra Fagersta tatort genom att utoka befintligt bostadsomrade i
Sj6hagen norrut, i riktning mot tatorten.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Sjon Stora Aspen ingdr i omradet ”Stromsholms kanalmiljé” som ar av riksintresse for kultur enl. 3 kap 68 Miljobalken
och detaljplanen beror det utpekade riksintresseomradet i kanten. Detaljplanen medger dock endast anldggande av gemen-
samma bryggor inom omradet och detta bedoms inte paverka riksintresset namnvart. Byggande av bostader inom planom-
radet, vilka blir synliga fran vattnet, bedoms inte heller paverka riksintresset namnvart.

Planomrédet ligger dven delvis inom omrade av riksintresse for friluftslivet enl. 3 kap 6§ Miljobalken, ”Strémsholms
kanal, Kolbécksan”. Allméanhetens fortsatta tilltrade till stranden séikerstélls dels genom att planen utformas sa att mark
lamnas mellan strandlinjen och kvartersmark for bostader, markens bredd varierar mellan ca 30 m upp till ca 60 m, och
dels genom att det i omradet skapas luckor med naturmark som passage mellan kvartersmark. De exploateringar planen
medger bedoms darfor inte paverka friluftslivets intressen negativt i sddan utstrackning att nagon konflikt mellan riksin-
tresset och tankta exploateringar rader.

Kommunen anser att detaljplanen &r férenlig med 3, 4 och 5 kap. Miljdbalken.

PLANDATA

Lé&ge och areal

Planomréadet, som omfattar ca 10 ha mark, ligger mellan riksvag 66 och sjon Stora Aspens vastra strand, ca. 1,2 km sydost
om Fagersta tatort.

Markéagoforhallanden

Marken inom planomradet berdr fastigheterna Fagersta Avestbo 18:19 som &gs av Fagersta kommun, Fagersta Avestbo
18:20 som &r i privat 4go och Fagersta Avestbo 18:30 som &gs av Svenska kyrkan, Vasteras stift.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomréadet ligger inom omréde BF10 i 6versiktsplanen antagen 2007-12-18. Oversiktsplanen anger att omradet ar avsett
for framtida bostadsbebyggelse.

Detaljplaner

Det nu aktuella omradet &r inte tidigare planlagt.

For omradet direkt séder om den nya planen géller ”Detaljplan for del av Avestbo 18:20 i norra Sjéhagen” (S 229), fast-
stalld 1990-06-25. Denna medger bostader i en vaning med en hogsta byggnadshojd av 4 meter. Minsta tillatna tomtstor-
lek ar 1300 m2. Soder om detta omrade galler ”Byggnadsplan for Sjohagen” upprattad 1963 med tillagg 1975. Denna
byggnadsplan medger ocksa bostader i en vaning med en higsta byggnadshdjd av 4 meter. Minsta tillatna tomtstorlek i
detta omrade &r dock 1500 m2. Till bada dessa planer finns dessutom ett plantillagg (S 286), faststallt 2004-01-12, som
bl.a. okat byggratten sa att 25% av tomtytan far bebyggas.
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Program
Dé detaljplanen helt 6verensstammer med gallande Gversiktsplan anses ett planprogram vara uppenbart onédigt.

MILIJOBEDOMNING / MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Behovsbeddmning

Inom planomradet finns ett vattenomrade avsett for anlaggande av batbryggor. Detta omrade ar avsett att anvandas som en
gemensamhetsanlaggning enbart for tillkommande fastigheter i omradet, alltsa inte ndgon form av allman smabatshamn.
Detaljplanen beror dock ett projekt for tatortsbebyggelse som, enligt bilaga 3 till Férordningen om miljékonsekvensbe-
skrivningar (MKB-férordningen), underrubrik ”Infrastrukturobjekt”, ska antas ha betydande miljopaverkan. Men da plan-
projektet stalls mot bedémningskriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen gér kommunen beddémningen att projektet
inte erfordrar nagon miljobeddomning. Denna bedémning delas av delas av Lansstyrelsen i Vastmanland enligt samrad den
23 oktober 2008.

Beslut i fragan om behovshedémning kommer att ske i samband med beslut om utstallning av planférslaget.

Miljokonsekvensbeskrivning

Dé planen inte beddms ha ndgon betydande miljépaverkan erfordras inte heller ndgon miljékonsekvensbeskrivning enligt
5 kap 18 § Plan- och bygglagen.

Konsekvenser av planens genomférande

De konsekvenser av planens genomférande som bedéms som vésentliga beskrivs under rubriken "Konsekvensbeskriv-
ning” i slutet av denna planbeskrivning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark, vegetation och topografi
Jorden inom omradet bestar enligt jordartskartan av krosstensgrus med inslag av akerlera.

Marken inom planomradet utgors till storsta delen av skog dér vegetationen i huvudsak utgors av tall och gran, med ett
visst inslag av 16vtrad. En naturinventering av omréadet har utforts av kommunekologen i Fagersta. Resultatet av denna
inventering sager att omradet innehaller valdigt lite natur som &r av sarskilt hoga varden. En stor del av vegetationen ut-
gors av granplanteringar. Det som finns av vérde att bevara &r de stora och mogna tallar som véxer l&angs strandkanten och
évrig natur kring dessa. Léangs strandkanten finns dessutom en liten upptrampad stig som leder fram till gruvhalet langst
ute pa udden. De namnda tallarna har ett stort véarde aven ur landskapsbildssynpunkt. Planen utformas sa att namnda tallar
och 6vrig vegetation utmed stranden skyddas genom att marken gors till allmén plats, naturmark.

Den norra delen av planomradet sluttar ner mot sjéstranden i dster och markhgjderna startar pa + 85 for att i dster sjunka
ned till + 81 vid strandsléntens dvre kron. Den relativt branta strandslénten sluttar sedan ner till + 78. | den sddra delen av
planomradet &r terrangen lite mer skiftande da marken lutar nedat mot bade oster och norr. Markhojderna varierar har
mellan + 85 och + 88 men ingen del av omradet har speciellt kraftiga marklutningar.

Bebyggelseomraden
Bostéader

Planen medger bostader i form av enbostadshus. For att tillkommande byggnader sa langt som mojligt ska smalta in i
befintlig bebyggelsemiljo tillats hdgst en vaning och en hdgsta byggnadshéjd av 4,0 meter i den norra delen. For omrade-
na i den sodra delen, som ligger vaster om befintlig bebyggelse, medges dock huvudbyggnader i hogst tva vaningar med
en hogsta byggnadshojd av 6,0 meter. For att dven fortsattningsvis skapa ett luftigt intryck i den bebyggda miljon tillats
hogst 20 % av tomtarean (fastighetens area) bebyggas. For att begransa byggnadernas volymmassiga inverkan pa land-
skapsbilden anger detaljplanen dels att hogsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad ar 150 m2, dels att hogsta tillatna
takvinkel ar 27° samt att vind ej far inredas i huvudbyggnader med tva vaningar.

Komplementbyggnader, som t.ex. garage och forrad, far ej ha en stérre byggnadsarea dn 60 m2 per byggnad och ej ha en
hdgre byggnadshdjd &n 3 meter.
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Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet finns inga omraden avsedda for offentlig eller kommersiell service.

Tillkommande bostaders behov av service kan tillgodoses av befintlig service i kommunen. Avstandet fran planomradet
till Vastanfors, dar bl.a. livsmedelsbutik och skola finns, &r ca 5,5 km och avsténdet till Fagersta centrum, med stort utbud
av bade butiker, restauranger, offentlig service mm, &r ca 7,5 km.

Tillganglighet
Vid nybyggnation inom planomréadet ska mark och byggnader utformas med héansyn till personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsférmaga (Byggnadsverkslagen 2§ punkt 8).

Byggnadskultur och fornlamningar

Inom omradet finns enligt Riksantikvariedmbetets register en kand fornlamning i form av ett medeltida gruvhal med om-
givande skrotstensvarp pa Skrumla udde. Detaljplanen paverkar inte fornlamningen da den hamnar inom allman plats
"Natur” dar ingen exploatering kommer att ske. Utanfor planomradets nordvastra grans, norr om vatmarken, finns dessut-
om ett fornlamningsomrade dar enligt uppgift det s.k. Présttorpet ska ha funnits under medeltid/nyare tid.

Ekologiskt byggande

Majligheten till byggande med ekologiska hansyn bor beaktas t ex ifraga om materialval, energiforsrjning, ventilation,
sophantering/kompostering. Dagvatten bdr om mdjligt omhéndertas lokalt.

Halsa och sakerhet

Baserat pa redovisningen nedan konstaterar kommunen att marken ar lampad for bebyggelse och darmed éverensstammer
med bestammelserna i saval 2 kap 38 som 2 kap 48 i Plan- och bygglagen (PBL).

Markradon och geotekniska férhallanden

Enligt den oversiktliga markradonutredning som utforts for delar av Fagersta kommun medfér markens sammansattning i
omradet hog risk for markradon. | den geotekniska undersékning som SWECO VBB i Vésteras utfort i omradet utfordes
aven en radonmatning i vilken man konstaterar att marken utgérs av lIagradonmark. D& utredningarna ar antingen mycket
oversiktliga eller med ndgot osaker noggrannhet behover radonférekomsten undersokas mer noggrant i samband med att
bygglov stks, alternativt utférs bostadshusen radonskyddat direkt.

En geoteknisk undersokning har genomforts for norra delen av omradet ar 2005 av SWECO VBB i Vasteras. Resultatet av
denna sager att pa storre delen av den mark som nu avses exploateras kan grundlaggning ske med hel kantférstyvad bot-
tenplatta av betong. P& marken for tva av tomterna rekommenderas grundlaggning med fribarande golv (palat) pa helt
kantforstyvad platta av betong. Planbestdmmelserna har utformats med hénsyn till undersékningen. For sddra delen av
omrédet, vaster om befintlig bebyggelse, gor plan- och byggenheten tillsammans med NVK bedémningen att marken
geotekniskt ar av s& god kvalitet att ingen geoteknisk undersokning erfordras. Sedvanliga detaljundersokningar for att
avgora grundlaggningarnas detaljutférande samt en bra placering inom respektive tomt kan komma att kravas i samband
med hanteringen av bygglov/bygganmalan.

Risk for éversvamning

Enligt en 6versiktlig analys utférd av SMHI och Raddningsverket 1999 kan extrema vattenfléden medféra att vattnet i
sjon Stora Aspen nér upp till en niva av +77,24 RHOO vid ett s.k. 100-ars fléde och upp till en nivé av +78,54 RHOO vid
det s.k. dimensionerande flodet. Det dimensionerande flodet (hdgsta flodet) ar framtaget enligt en simuleringsmodell som
byggts upp pa de mest ogynnsamma forutsattningar som kan uppsta vad géaller nederbord, snésmaltning och markvatten-
forhallanden idag.

Plan- och byggenheten har utfort en lite djupare analys av 6versvamningsrisken i omradet. | denna har de beréknade vat-
tennivaerna fran SMHI och Raddningsverkets analys anvants tillsammans med marknivaer fran kommunens primarkarta.
D& kommunens primarkarta redovisar nivakurvor tatare an den ekonomiska kartan som anvants i ursprungsanalysen, 1
meters nivaskillnad mot 5 meters nivaskillnad mellan héjdkurvorna, blir resultatet av plan- och byggenhetens analys att
vattnets utbredning vid higa vattennivéer blir mer preciserat. Med dessa, mer detaljerade, indata visar resultatet av plan-
och byggenhetens analys att de omraden som ar avsedda for bostader inte skulle komma att beroras ens av det extrema
vattenfléde som SMHI:s och Raddningsverkets simuleringsmodell ger fér det dimensionerande flodet.



UTSTALLNINGSHANDLING 7(9)

Detta medfor dven att planen foljer de rekommendationer som finns i Lénsstyrelsernas rapport "Oversvamningsrisker i
fysisk planering” fran 2006. Dessa sager under rubriken ” Rekommendationer for markanvandning vid nybebyggelse” att
“sammanhallen bostadsbebyggelse bor placeras ovanfor nivan for hogsta dimensionerande flode”.

Verksamheter och insatstider

Planen medger inga verksamheter som kan medfora nagon andring av riskbilden for planomradet eller dess omgivning.
Raddningstjansten har under normala forhallanden en insatstid som understiger 20 minuter. Denna insatstid medfér inga
begransningar for byggande pa de tomter som skapas. Kommunens beddmning &r att det &r orimligt att dimensionera vat-
tenledningarna till omradet sa att de klarar brandvattenforsorjning. Detta skulle bl.a. medfora halsorisker da stora mangder
vatten skulle bli stillastdende i omréadets ledningar. Brandvattenforsorjning kan istéllet 16sas pa liknande sétt som i Gvriga
omréaden belagna utanfér Fagersta tatort, dvs. med tankbil samt, i de fall det skulle behévas, genom att vatten tas fran sjon.

Friytor
Lek och rekreation

Inom planomradet finns vid stranden ett mindre omrade avsett for gemensamma bryggor. Dessutom ar avsikten att en
mindre badplats ska anlaggas vid den sidra delen av den strand som finns inom planomradet. Denna badplats ar framst
tankt for boende i det nya omradet tillsammans med 6vriga boende i omradet men den blir dven allmant tillganglig for
friluftslivet i vrigt. Utover detta finns inga speciellt avsatta omraden for lek och rekreation, men omgivande naturmark
ger i sig mycket goda forutsattningar for bade lek och rekreation. Enstaka mindre batbryggor, utanfor omradet for gemen-
samma bryggor, kan medges av Vastmanland-Dalarna milj6é- och byggnadsnamnd. En grundférutséttning ar dock att sa-
dana bryggor ska kunna nyttjas av allmanheten.

Naturmiljo/friluftsliv

Delar av planomradet ingér i omradet ”Stromsholms kanal, Kolbacksan” som &r utpekat som riksintresse for friluftslivet.
De utpekade vardena for friluftslivet beror bade vattnet i sjon Stora Aspen och dess strand i omradet. Marken inom plan-
omradet anvands dock idag i mycket liten omfattning for friluftslivsaktiviteter da det &r timligen otillgangligt. Detaljpla-
nen medfor att strandomradet gors mer tillgangligt.

Strandskydd

Omradet berdrs av strandskydd enligt 7 kap 16 § Miljobalken. Strandskyddat omrade stracker sig normalt 100 meter at
vartdera héllet fran strandlinjen. Syftet med strandskyddsbestammelserna ar att trygga forutsattningarna for allmanhetens
friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och véxtlivet.

Fagersta kommun anser att strandskyddet bor upphévas inom de omraden som ar avsedda for exploatering och kommer att
anstka om detta hos lansstyrelsen i samband med att planen &r utstélld. Detaljplanen kommer inte att antas innan ett beslut
i fragan erhallits.

De sérskilda skal kommunen aberopar for ett upphavande ar att:

1. En 6kning av antalet kommuninnevanare, bl.a. genom utbyggnad av Fagersta tétort, ar ett viktigt allméant intresse for
kommunens fortsatta utveckling. En forutséttning for att attrahera nya innevanare &r att det finns boende som &r bade
tatortsnara och i 6vrigt attraktivt. Att da utoka ett redan befintligt omrade med bostader som dessutom ar relativt tatortsna-
ra bor enligt kommunen ges foretrade framfor strandskyddet nar dessa béda allméanna intressen vags mot varandra.

2. De tankta exploateringarna inte berdr det som utgér sjalva strandomradet da strandvegetation och strandens naturvérden
i stort framst finns att finna inom de 30 till 65 meter av marken narmast strandlinjen som inte avses bebyggas. Den mark
som paverkas av exploateringarna utgérs, enligt utford inventering, enbart av ung och tamligen trivial skogsmark.

3. Planen medfor att friluftslivets forutséttningar att nyttja omradet, som idag delvis ar tamligen otillgangligt fran landsi-
dan pé grund av mycket tt vegetation, forbattras avsevart da vegetationen kommer att gallras ur och den allmanna marken
gors mer lattillganglig. Forutsattningarna for friluftslivet i omréadet forbattras dven genom att den befintliga stig som gar
till Skrumla udde gors lattare att na for allmanheten samtidigt som dess lage sékerstalls med detaljplanen. Stigens séker-
stélls i sitt befintliga lage inom mark for “allmén plats — natur” i planforslaget.

For att s& langt som mojligt fortsatt trygga forutsattningarna for bade strandomradenas véxt- och djurliv och allmanhetens
friluftsliv har detaljplanen utformats sa att:
o all naturmark inom planomradet utgér allman plats vilket medfér att allmanhetens tilltrade tryggas.
e naturmark bevaras mellan bostadsomrade och vattnet. Detta medfor att &ven denna mark forblir tillganglig for
allmanheten samtidigt som livsbetingelserna for vaxt- och djurlivet skyddas i dessa omraden.
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e planen anger med en bestammelse att "staket, hack eller annan tydlig markering av tomtgréns ska finnas” vid till-
kommande tomtgranser mot naturomradet vid sjostranden. Detta for att hindra att allman mark tas i ansprak som
tomtmark samtidigt som de tydliggor var allmanheten har ratt att réra sig i omradet.

Gator och trafik
Gatunat

Inom planomradet kommer en ny vég att anlaggas och kommunens avsikt ar att denna ska ansluta till den befintliga Sjo-
hagsvégen i planomrédets sodra del, mellan fastigheterna Fagersta Avestbo 18:61 och Fagersta Avestbo 18:62. For att inte
vagen som anléggs ska bli alltfor framtrddande i landskapsbilden begrénsas dess bredd till ca 5 meter. Detaljplanens vég-
omrade &r utformat sé att det aven rymmer 0,5 meter breda markremsor mellan vagkanter och tomtgranser vilket ger vag-
omradet en total bredd av 6 meter.

Kommunen har utrett frigan om att anlagga en separat tillfartsvag till omradet. En sadan vag far en langd av ca. 1 km och
skulle enligt kalkyler ar 2008 komma att kosta mellan 1,7 och 2 miljoner kronor att anlagga. Enligt kommunens bedom-
ning kan for det forsta en sddan kostnad inte baras av projektet men framfarallt kan den inte motiveras nar den stalls mot
alternativet att omréadet ges méjlighet att nyttja befintlig infartsvig genom ombildning av befintlig gemensamhetsanlagg-
ning. For att sakerstélla fortsatt god kvalitet pd befintlig vag i samband med exploatering 4r Fagersta kommun beredd att,
efter dverenskommelse med vagsamfallighetsforeningen, antingen utfora standardhojningar pa vagen eller underhalla
vagens nuvarande standard kontinuerligt under tiden for exploatering.

Parkering
Det parkeringsbehov som uppstar for tillkommande nya bostéader ska tillgodoses inom respektive fastighet.

Gang- och cykeltrafik

Inom det nya bostadsomradet blir gédng- och cykeltrafiken hanvisad till gatumarken. D4 trafikméngderna inom bostadsom-
radet kommer att vara relativt mattligt och fordonstrafikens hastighet lag kan denna blandning av trafikslag ske med fullt
acceptabel sakerhetsniva for oskyddade trafikanter. For gang- och cykeltrafik till Sjohagen finns en ny gang- och cykelba-
na utmed riksvéag 66. Fran denna ndr man sedan planomradet via en skogsvég. Inom planomradet har markomraden for gc-
vag lagts ut och kommunen kommer att iordningstélla dessa i man av behov for att sedan, tillsammans med omradets vag,
éverlamna dem till en forening med ansvar for omradets trafikanlaggningar.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplatser ligger utmed riksvag 66 vid Aspatorp, ca. 1 km nordvast om planomradet. De hallplatser som
finns har trafikeras av linje 83 som gér tur och retur Fagersta — Avestbo — Férna. Frén Fagersta centrum finns béde fler
busslinjer och tag att vélja inom kollektivtrafiken.

Storningar

Plan- och byggenheten har utfort bullerberékningar for omradet med hansyn till trafikbuller fran riksvag 66. Resultaten av
dessa berakningar visar att gallande normer, max 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad och max 70 dB(A) maximal
ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad, klaras om vissa skyddsavstand till riksvagen hélls. De aktuella skyddsavstan-
den varierar, mellan 130 och 140 meter, beroende av hojd pa vagbank och véagens lutning vid berakningspunkten. De
berdkningar som utforts har baserats pa en trafikmangd av 3500 fordon/dygn. Denna siffra ar ca. 200 till 250 fordon/dygn
hdgre an dagens vérde vilket ger en liten marginal till framtida trafikékningar.

Skyddsavstanden sakerstalls i planen genom att den mark som kommer for néra riksvéagen inte far bebyggas med bostads-
hus utan endast med komplementbyggnader, t.ex. uthus och garage.

Byggnader for bostadsidndamal ska utformas sa att de skyddar mot storningar utifrén, varvid den hogsta ekvivalenta ljud-
nivan inomhus ej far 6verskrida 30 dB(A).

Teknisk forsorjning
VA, el, tele och varme

Tillkommande fastigheter ska anslutas till det allmanna vatten- och avloppsnatet via det ledningsnat som anlaggs i omré-
det. Det nya ledningsnatet kommer att kopplas ihop med befintligt allmént VA-nét vid kommunens reningsverk, belaget
norr om sjén Stora Aspen, genom ledningar som anladggs genom sjon.

De tillkommande fastigheterna ska aven anslutas till det allménna el- och telenatet i omradet.
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Uppvarmning av bostader kommer att ske med enskild uppvarmning d& nagon anslutning till det befintliga fjarrvarmenat
som finns i Fagersta tatort inte & mojlig och da anordnande av ett lokalt fjarrvarmenét inte dr aktuellt d& kostnaden for ett
sadant inte kan motiveras.

Avfall
Hushéllsavfall hamtas genom kommunens forsorg. Kallsortering av hushallsavfall ska i framtiden kunna ske vid fastighet.

Administrativa fragor
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSBESKRIVNING

FORUTSATTNINGAR

Omradet som planen omfattar har valts med bakgrund av att Fagersta kommun vill kunna erbjuda olika former av attrak-
tivt boende inom kommunen. Boende néra vatten ar en form av attraktivitet i boendet och det omrade som nu valts for
detta &r det omrade narmast Fagersta tatort dar det ar mojligt att dstadkomma boende néra vatten.

Da planens lage och huvudsyfte redan ar faststéllt jamfors planforslaget endast med ett nollalternativ, d.v.s. ingen férand-
ring mot dagens situation. | konsekvensmatriserna nedan redovisas de konsekvenser som beddmts vara av intresse samt
om dessa anses positiva, mycket positiva, negativa eller mycket negativa.

PLANFORSLAGET

Planfoérslaget medfor bl.a. féljande féréandringar:

e Totalt ca 10 ha av befintlig naturmark blir mark avsedd for exploatering i form av nya bostéder.
e En ny gata/vag anlaggs inom det nya omradet.

Konsekvenser

Konsekvens Vardering
Attraktiva, sjondra och tatortsnira bostadsomréaden skapas. Mycket positivt
Nya bostéader i Sjohagen kan oka omflyttningen ndgot pa bostadsmarknaden i kommunen vilket

leder till 6kade mojligheter att byta bostad/ boendeform for de som sa 6nskar. Positivt
Sjons strand gors mer tillganglig for allmanhetens friluftsliv i omréadet. Positivt
Vixt- och djurliv i omradet forlorar delar av sina livsmiljoer da naturmark forsvinner. Negativt
Okad trafikbelastning pa befintlig vag medfor 6kad storning for befintliga bostader i omradet. Negativt
Risken for olyckor langs befintlig vdg 6kar med 6kad fordonstrafik. Negativt
Ett nytt bebyggelseomrade placerat relativt langt fran tatorten medfor ett storre transportbehov. DA | Negativt
kollektivtrafik ej finns i narheten (1 km till busshallplats) medfér det sannolikt 6kad biltrafik med

Okade koldioxidutslapp som féljd .

NOLLALTERNATIVET

Planomradet utan férandringar:
e Omradet och dess naturmark forblir oexploaterat.

Konsekvenser
Vixt- och djurlivet i omradet paverkas inte ytterligare da ingen mer naturmark férsvinner. Positivt
Ingen 6kad trafik pa befintlig vag medfor att inga kade trafikstorningar uppstar. Positivt
Risken for olyckor ldngs befintlig vég paverkas inte da ingen fordonstrafiken inte okas. Positivt
Sjons strand blir inte mer tillgénglig for allmanhetens friluftsliv i omradet. Negativt
Inga nya attraktiva, sjénara och tatortsnara bostadsomraden skapas i detta omrade. Negativt
Ingen hjalp till okad omflyttning pa bostadsmarknaden i kommunen, med ckade majligheter att byta
bostad/ boendeform fér de som sa énskar, kommer av nya bostader i Sjéhagen. Negativt
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