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DETALJPLANENS SYFTE

Syfte

Planens syfte dr att mojliggora for bostdder, kontor och handel for att fa en mer flexibel anvidndning av
fastigheten dér huvudbyggnaden tidigare inrymt en kommunal skola.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen

Bakgrund

Fastigheten &r i privat bruk och huvudbyggnaden har tidigare anvénts som skola men dé fastighetséga-
ren fatt avslag pa att driva skola i privat regi finns dnskemaél att kunna mojliggora anvéandningarna bo-
stad, handel och kontor. Detta for att fa en bredare anvindning av fastigheten for att utveckla landsbyg-
den med att skapa forutséttningar for bostad, smaforetag/hantverk och service som handel for méanniskor
att bo och verka pa landsbygden.

Huvuddrag
Detaljplanen innebér att omradet planldggs for bostad, handel och kontor. Planldggningen omfattar den
befintliga fastigheten Lund 1:6.

Ldge, areal och markdgande
Planomrédet ligger centralt i Lund Folkédrna, lings vag 700, ca 250 meter norr om Folkérna kyrka och
omfattar 3 140 m? och fastigheten ar i privat dgo.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden dr 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft. Efter genomf6randetidens slut forts-
atter planen att gélla tills den ersitts, dndras eller upphédvs. Under genomforandetiden géller vissa rattig-
heter och skyldigheter kopplade till planens innehéll, bland annat ar fastighetségare garanterade att fa
utnyttja den byggritt som detaljplanen medger.

Allmiin plats

Huvudmannaskap
Viégen inom planomradet planldggs med enskilt huvudmannaskap.

Kvartersmark

Planen medger bostad, handel och kontor i hdgst tva vaningar. Dessa far ha en total byggnadsarea som
hogst motsvarar 20 % inom anvindningsomradet. Planen anger d4ven anvandningen kontor som kan
komma att inrymma ett antal arbetsplatser. For byggnation och andra dtgérder pa kvartersmark svarar
respektive fastighetségare.

Kommersiell och offentlig service
Planomrédet ligger ca 1 mil 6ster om centrala Avesta dar kommersiell och offentlig service finns inklu-
sive Avesta lasarett.

Befintligt

Fastigheten &r ianspraktagen med en fore detta skolbyggnad med
tillhorande lekredskap samt griasytor och nigra trdd, se ortofoto fran
2024 till hoger.
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Fastigheten fran s
by Lol

Fastigheten frdan vig 700.

Arendeinformation

Planhandlingar

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning (detta dokument)

Dessutom finns foljande handlingar i drendet:
¢ Grundkarta
o Fastighetsforteckning
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering
Markanvindning

Allmdn plats

VAG - Bestimmelsen sitts for att sékerstilla markanvindning for lansvig 700 som delvis ligger pa fas-
tigheten Lund 1:6. Syftet r att sékerstélla att allmédnheten fritt kan passera. Végen utgor en viktig all-
mén forbindelse mellan Lund och antingen norrut via Gammelgérd, Stora Dicka och vidare mot vag 68
eller mot sdder via Utsund, Brovallen och vidare till vag 70.

Huvudmannaskap

a; — Enskilt huvudmannaskap pa allmén platsmark gata sitts for att all 6vrig allmén plats i omradet har
enskilt huvudmannaskap. Vdg 700 ligger delvis pa privat mark men végritten ger Trafikverket rétt att
underhalla vigbanan och omradet omkring.

Anviindningsbestimmelser

Kvartersmark

B — Bostider har satts for att det 4r den anvandning som stimmer 6verens med anvindningen av omra-
det i Lund.

H — Handel har satts for att f4 en mer flexibel anvindning av fastigheten och att stérka lokal service som
exempel att mojliggora gardsbutik, café eller mindre hantverk for en 6kad servicegrad. Anvindningen
ska inte innebdra omfattande utomhusaktivitet och ska ha begriansad besoksverksamhet.

K — Kontor har satts for att f4 en mer flexibel anvdndning av fastigheten om denna anvéndning kan
komma att behdvas i framtiden for att frimja lokalt foretagande och stodja en utveckling av landsbyg-
den.

Egenskapsbestimmelser
Begrdnsningar av markens bebyggande

Marken far inte forses med byggnad. Befintlig byggnad vilken definieras av planens underlagskarta ska
inte ses som planstridig trots att den delvis beror sadant omrdde. Bestimmelsen sa kallad ”prickmark”
innebdr att mark inte far forses med byggnad har lagts in 6 meter lings vdg 700. Syftet med bestimmel-
sen ar att uppratthalla goda sikt- och trafikférhallanden med hinsyn till sdkerhet och framkomlighet,
samt att mojliggora underhall och skotsel av fastigheten.

Placering

pP1 — Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrdns. Komplementbyggnad far dock placeras 2
meter fran fastighetsgrdns. Nya byggnader far inte placeras ndrmare fastighetsgrins dn 4 meter. Syftet
med bestimmelsen ar att ge en byggnadsfri respektzon mot nérliggande fastigheter, minska risken for
upplevd storning samt for att hilla brandskyddsavstdnd. Syftet med detta 4r dven att man ska kunna
skota fasader med mera. Komplementbyggnad kan som exempel vara en mindre byggnad for material-
sortering, redskap/forrad.

Skydd mot stérningar
m; — Minst en gemensam uteplats till bostaden ska anordnas sé att den inte utsétts for ljudnivier over
géllande riktvirden har satts for att sikerstilla att uteplats inte stors av trafikbuller.

Héjd pa byggnadsverk

h; — Bestimmelser om hojd pa byggnadsverk tillimpas pa kvartersmark for att reglera hdjd pa bygg-
nadsverk. Nockhojden 11,3 meter &r satt for att stimma 6verens med den befintliga byggnadens nock-
hojd och kunna inrymma hdgst tvé vaningar. I den nu géllande detaljplanen géller 7,2 meter byggnads-
hojd.



SAMRADSHANDLING 6 (16)

Utnyttjandegrad

ey — Storsta byggnadsarea dr 20% av fastighetsarean inom kvartersmarken och endast ett bostadshus
fdr uppforas. Syftet r att avgrinsa byggnadsarea och behélla den ursprungliga karaktéren fran det var
skola. Detta kan @ven vara till exempel for att séikerstélla att yta finns for dagvattenhantering. Ur kultur-
miljosynpunkt dr det oldmpligt att avstycka fastigheten till flera fastigheter och bebygga planomradet
med ytterligare bostadshus. Byggnaden har moderniserats sedan den byggdes men &r dnda ett kulturarv
frén det var skola i byn.

Fastighetsstorlek

d; - Minsta fastighetsstorlek &r 3 150 kvm. Ur kulturmiljésynpunkt ar det olampligt att avstycka fastig-
heten till fler fastigheter och bebygga planomradet med ytterligare bostadshus. Av den anledningen
anger detaljplanen minsta fastighetsstorlek 3150m?, vilket innebér hela fastighets yta, sé att ingen av-
styckning kan ske.

Markreservat

u - Bestimmelse om markreservat for underjordiska ledningar u” dr satt i omraden dér det finna all-
minnyttiga underjordiska ledningar. Bestimmelsen syftar till att omojliggora att byggnader forldggs
ovanfor ledningarna dé det skulle forhindra ledningsidgarens atkomst till ledningarna vid exempelvis
byggnation. For teleledningar som gar genom planomradet har u-omréade lagts in. Befintlig ledning som
gér langs véig 700 &r beldgen inom vigmark samt prickmark dérav har inget u-omréade lagts ut for dessa
dé de dr skyddade énda. U-omrade sétts for att i forsta hand tydliggora i plankartan var ledning finns
inom planomradet.

Utfart

Ett utfartsforbud ldngs viag 700 har inforts pé plankartan eftersom in- och utfart idag sker mot Barn-
hemsvigen och anses vara tillrickligt for att nyttjas. Aven av trafiksékerhetsskil 4r det bist att in- och
utfart sker mot Barnhemsvégen och att anslutningar till vig 700 begréinsas. Ingen in- och utfart mot vig
700 tillats darmed av trafiksékerhetsskal.

Takvinkel
01 - Minsta takvinkel &r 25 grader. Bestimmelsen har satts for att begransa mojligheten till tre fulla va-
ningar och for att inte fa takvinklar som ar frimmande i bebyggelsemiljon i Lund.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planen ér uppréttad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900, t.o.m. SFS 2025:1079) och handlaggs
med utokat forfarande enligt den preliminéra tidplanen nedan. Planens handlingar f6ljer ocksa Bover-
kets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och Boverkets foreskrifter och allménna rad om planbe-
skrivning (BFS 2020:8).

- - ~y . -
( Samrad % Samrads- Kungérelse Granskning Gransknings- Antagande Laga kraft
~ ’/ redogorelse utlatande
- ==

2026-03-05 Beslut om samrad (delegationsbeslut)

2026-05-18  Kommunstyrelsens samhillsplaneringsutskott godkénner planforslaget for granskning
2026-09-07  Kommunstyrelsen antar planforslaget

oktober 2026  Detaljplanen vinner laga kraft

Fastighetsrittsliga fragor

Fordndrad fastighetsindelning
Ingen fastighetsreglering kommer att ske i samband med detaljplanens uppréittande.
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Rdttigheter

Markreservat for ledningar, sa kallat u-omrade, har lagts till vilket sékerstiller mdjligheten att inrdtta
ledningsrétter inom omréadet. Ledningsidgarna ansvarar for att de har de rittigheter som krévs for att
sdkra atkomst till ledningarna.

Tekniska fragor

Tekniska dtgdrder

Vid nybyggande inom planomradet skall savdl mark som byggnader utformas sa att de ar tillgdngliga
och anvindbara for alla samhéllsgrupper, till exempel personer med nedsatt rorelse- och orienteringsfor-
maga, i enlighet med 2 kap 3§ punkt 2 PBL.

Dagvatten

Fastigheten &r ansluten till det kommunala vatten- och spillvattennitet, men ligger utanfor verksamhets-
omrade for dagvatten. Genomforande av detaljplanen kommer sannolikt inte att tillféra hardgjorda ytor
vilket stéllet krav pa hantering av dagvatten. Detta da det inom omrédet redan finns en befintlig bygg-
nad med tillhérande tradgard samt redan i dag finns gott om parkeringsytor. Enligt Avesta kommuns
dagvattenpolicy ska ”dagvatten omhéndertas sé lokalt och nira kéllan som mojligt”. Planldggningen for-
anleder inte att kommunens verksamhetsomrade ska utvidgas. For att sdkerstilla yta for dagvattenhante-
ring sitts bestimmelsen e;, som begrinsar storsta byggnadsarea till 20% av fastigheten.

Tele och opto
Inom och direkt utanfor planomradet finns befintliga teleledningar och optoledningar.

Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedémning

* Fastighetségaren erhéller eventuellt dkat fastighetsvérde.
* Kommunen erhaller erséttning for planarbetet enligt uppréttat plankostnadsavtal.
* Planen foranleder inga kommunala investeringar.

For den som avser bygga inom planomradet tillkommer sedvanliga avgifter kopplade till byggnation, till
exempel avgifter for bygglov och bygganmalan.

Planavgift
Ingen planavgift kommer att tas ut vid bygglov dé planarbetet bekostas av bestéllaren enligt uppréttat
plankostnadsavtal.

Drift allmdéin plats
Trafikverket dr vaghallare for vag 700 och ansvarar for drift och underhall av végen.

Annat

Maojligheten till byggande med ekologiska hansyn bor beaktas till exempel i fraga om materialval, ener-
giforsorjning, ventilation, sophantering/kompostering.

Vid uppforande av huvudbyggnader i omradet ska nybyggnadskarta anvindas.

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Detaljplan
Omradet omfattas av ”Byggnadsplan for del av Lund (F 10)” laga kraft 1965-04-01 med anvéndningen
allmént dndamal, tva véningar, enskilt huvudmannaskap.
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Oversiktsplan

Planomrédet ligger inom omrade Jk19 Lund-Jider-Kungsgéarden i 6versiktsplanen antagen 2007-02-12.
Kommunfullméktige i Avesta har dock, genom beslut den 22 maj 2017, konstaterat att Gversiktsplanen
ar inaktuell och arbetet med att ta fram en ny dversiktsplan pagar. For aktuellt delomrade anges bland
annat: Omradet &r en mycket gammal centralbygd med byarna Jéder, Lund och Gammelgérd samt
Kungsgérden och Folkirna kyrka. Genom omradet gar den dlderdomliga vagen fran Garpenberg over
Utsund ner mot Mélardalen. I Lund korsas denna vig av vigen fran Grytnés till By. Inga rekommendat-
ioner finns som beror den nu foreslagna detaljplanen.

Planomrédet ligger inom avgriansningen av "Omradet utmed Dalédlven fran Avesta till Skutskér” som
enligt 4 kap 2§ miljobalken &r av riksintresse for sina natur- och kulturvérden dér dven turismens och
friluftslivets intressen ska beaktas. Kommunen beddmer att planen varken paverkar omradets natur- och
kulturvirden eller turismens och friluftslivets intressen i omradet pa saddant sitt att planen ej bor genom-
foras. Detta eftersom omradet redan ar exploaterat och privatdgt samt ddrmed inte heller ar tillgdngligt
for allménheten.

Grundkarta
Detaljplanens grundkarta ar uppréttad i mars 2026 av Kart- och métenheten vid Vastmanland-Dalarna
miljo- och byggforvaltning.

Undersokning enligt 6 kap 6 § miljébalken (1998:808)

Kommunen har genomf6rt en undersdkning av frdgan om detaljplanen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Baserat pa resultatet av undersokningen goér kommunen bedomningen att ett genomfo-
rande av detaljplanen inte kommer att medfora betydande miljopéverkan. Detaljplanen bedoms inte ha
nagon betydande miljopaverkan da planen endast beror ett mindre omrade som ska laggas samman med
grannfastigheten som redan dr exploaterad. Saledes foreligger inget behov av miljobedémning enligt 6
kap 11-18 och 22 § miljobalken.

Sdrskilt beslut om betydande miljopdverkan

Kommunens bedomning att detaljplanens genomforande inte kommer att medfora betydande miljopa-
verkan samrads, med bland andra lidnsstyrelsen, i planens samradsskede. Kommunen kommer direfter
att fatta beslut i fragan nér planen godkénns for granskning.

Hallbarhetsbedomning

Avesta kommun har, genom beslutat hallbarhetsprogram, angett att alla beslut med betydande konse-
kvenser for framtida utveckling i samhéllet ska atf6ljas av en héllbarhetsbedomning. Detta kan da bland
annat gilla beslut rorande storre fordandringar i den fysiska miljon, vilket ofta blir en f6ljd av fysisk pla-
nering. Bedomningar ska utféras mot fyra olika malomraden i en skala som gar mellan +2 och -2, dér
+2 &r en direkt positiv paverkan pa ett mal medan -2 da dr nadgot som direkt motverkar ett mal.
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En mer utvecklad beskrivning av beddmningen och dess resultat finns i den Excel-fil som anvénts i be-
domningsarbetet. Det dokumentet utgor da dven underlag for politiska beslut i plandrendet.

Resultat: Den aktuella detaljplanen ror enbart en privat fastighet med ianspraktagen mark. Detta gor att
den inte bedoms medfora betydande konsekvenser for framtida utveckling i samhéllet. Detaljplanen &r i
princip neutral i frdga om hallbarhet i kommunen utifrdn de malomraden som undersoks.

Utredningar

Ingen geoteknisk undersdkning har utforts i omréadet.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala
Detaljplan

Den géllande detaljplanen anger anviandningen allmént &ndamal samt park och gata. Om foreslagen de-
taljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom planomradet men fortsétter att
galla som tldlgare utanfor det nu aktuella planomrédet.
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Utdrag fran gallande detaljplan med den nu foreslagna detaljplanen inringad.

Oversiktsplan

Planomrédet ligger inom omrade Jk19 Lund-Jader-Kungsgérden i dversiktsplanen som forklarats inak-
tuell. For aktuellt delomrade anges dock bland annat: Omradet dr en mycket gammal centralbygd med
byarna Jader, Lund och Gammelgéard samt Kungsgarden och Folkarna kyrka. Genom omradet gar den
alderdomliga vdgen fran Garpenberg dver Utsund ner mot Milardalen. I Lund korsas denna vig av
vagen fran Grytnés till By. Inga rekommendationer finns som berdr den nu foreslagna detaljplanen.

Eftersom Oversiktsplanen dr inaktuell &r den nu foreslagna detaljplanen inte forenlig med 6versiktspla-
nen och handldggs déarfor med utdkat planforfarande. Sannolikt kommer en ny oversiktsplan att foresla
samma utveckling i omradet som den tidigare versiktsplanen.

Riksintressen

Planomrédet ligger inom "Omréadet utmed Daldlven fran Avesta till Skutskir” som enligt 4 kap 2§ mil-
jobalken ar av riksintresse for sina natur- och kulturvarden, och hér ska da sarskilt turismens och fri-
luftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen beaktas. Kommunen bedomer att varken omradets
natur- och kulturviarden, eller turismens och friluftslivets intressen i omradet, paverkas pa sadant sitt att
planen ar oldmplig att genomfora. Detta eftersom omradet redan &r exploaterat och privatigt samt dér-
med inte heller &r tillgéngligt for allménheten.
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Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap miljobalken
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Miljobalkens 3:e kapitel anger grundlidggande bestimmelser for hushallning med mark- och vattenomra-
den. Kommunens beddmning ar att detaljplanen inte paverkar dessa hushallningsbestdmmelser, miljo-
kvalitetsnormer eller miljokvalitetsforvaltning i ndgon omfattning som gor att den skulle vara oforenlig
med dessa. Kommunen anser saledes att detaljplanens innehall 4r férenligt med 3 kap. miljobalken.

MILJOBEDOMNING
En undersokning for miljobedomning av detaljplanen har gjorts i enlighet med miljobalken, 6 kapitlet.

Kommunens bedémning é&r att detaljplanen inte medfor ndgon betydande miljopéverkan bland annat
med hénsyn till de kriterier som anges i 5 § miljobedomningsforordningen (SFS 2017:966). Ndgon mil-
jokonsekvensbeskrivning inom ramen for en miljobeddmning enligt 6 kapitlet 11-12 § miljobalken be-
hovs darfor inte. Bedomningen baserar sig huvudsakligen pé att det berorda omradet redan ér planlagt
och ianspraktaget samt att de dndrade planbestimmelserna i sig inte dr av saddant slag att de medger
verksamheter som kan ha betydande miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for utomhusluft géller i hela landet. Med utomhusluft avses enligt for-
ordningen utomhusluften med undantag for arbetsplatser samt vigtunnlar och tunnlar for sparbunden
trafik. Det finns MKN for kviavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen,
kol-monoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. For de flesta av MKN ansvarar kommunen
for att kontrollera luftkvaliteten. De flesta normerna &r sa kallade grinsvirdesnormer som ska f6ljas,
medan nagra ir si kallade mélsdttningsnormer som ska efterstravas. Genomforandet av detaljplanen an-
ses inte fordndra miljokvalitetsnormerna for utomhusluft da planen endast anger bostad, handel och kon-
tor.

Vatten

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet som en vattenforekomst ska ha nétt vid en viss
tidpunkt. Huvudregeln &r att alla vattenforekomster ska uppné det som inom vattenfoérvaltning kallas
god status. En vattenforekomst far inte pdverkas av en verksamhet pa sddant sitt att kvalitén blir simre
dn den status som anges i normen. Genom normen stélls krav pa ekologisk och kemisk kvalitet i ytvat-
ten.

Den foreslagna detaljplanen innebér att marken far bebyggas for bostad, kontor och handel. Inom fastig-
heten finns redan en byggnad, hardgjorda ytor med mera och med den nu foreslagna detaljplanens an-
vandningar bedoms det inte vara en fordndring av saidan omfattning att det riskerar miljokvalitetsnor-
merna i Bisingen som é&r recipient for dagvattennétet i Lund. Det aktuella planomrédet ligger dock utan-
for verksamhetsomrédet for dagvatten dirmed ska dagvatten frén fastigheten omhéndertas lokalt genom
infiltration eller avledning i ndromradets diken och akermark. Forutséttningen for att reglera avvatt-
ningen av kvartersmark inom planomradet bedoms som goda da fastigheten &r stor nog att hantera sitt
eget dagvatten.

Genomforandet av detaljplanen anses inte fordndra mojligheten att omhénderta dagvatten eftersom det
ror sig om ett mindre planomrade. Det finns inga kénda problem med dagvattenhanteringen i omradet.

Miljo

Dagvatten

Fastigheten ligger utanfor verksamhetsomrade for dagvatten och dagvatten ska omhéndertas lokalt. En-
ligt Avesta kommuns dagvattenpolicy ska ’dagvatten omhéndertas sa lokalt och néra kéllan som moj-
ligt”. Planldggningen foranleder inte att kommunens verksamhetsomréde ska utvidgas. Forutséttningen
for att reglera avvattningen av kvartersmark inom planomradet beddms som goda da fastigheten &r stor
nog att hantera sitt eget dagvatten.

En avstyckning och ytterligare bebyggelse med mer hardgjord mark ger en 6kad belastning pa av-
loppsreningsverk och eventuellt behov av infiltrering/fordrdjning av dagvatten. Darfor har kommunen
valt att infora en bestimmelse om minsta fastighetsstorlek pa 3 150 m?, vilket innebér hela fastighetens
yta idag. Detta sa att ingen avstyckning kan ske som mojliggor ytterligare bostadshus.
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Halsa och séikerhet

Réddningstjénstens insatstid for att nd planomradet &r i normalfallet mindre dn 10 minuter.

Geotekniska forhallanden

Det aktuella omradet har inte undersokts geotekniskt och kommunen beddmer inte heller att ndgon sa-
dan unders6kning behover goras i samband med upprittandet av den nya detaljplanen. Enligt jordarts-
kartan bestér jordarten till storsta delen av glacial lera med 1ag genomslapplighet férutom norr om be-
fintlig byggnad, dar det dr sandig morin och genomslappligheten ar medelhog. Vid byggnation kan sed-
vanliga detaljundersdkningar for att avgora grundlédggningarnas detaljutférande samt en bra placering
inom fastigheten komma att krdvas i samband med hanteringen av bygglov/bygganmélan.

Hydrologiska forhéllanden

Planomrédet bestar idag av byggnader, gris och grusytor och en mindre yta som &r hardgjord. Inom
planomradet finns ingen risk for att storre och djupare vattensamlingar ska bildas, vilket ocksa framgar
av nedanstaende bild. Grasytorna inom fastigheten kan i viss man infiltrera vatten lokalt.
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Karta som visar var vattensamlingar riskerar att bildas vid extrema skyfall.
Teckenforklaring till hoger om kartan anger vattendjup i meter.

Kulturmiljé

Planomrédet ligger inom ett omrade (Jader-Lund-Gammelgard) som finns upptaget i Dalarnas museums
inventering “Kulturmiljder i Avesta kommun” fran 1996. Omradet ar virderat som lokalt intresse A och
det finns en rekommendation om att ny bebyggelse ska inpassas i miljon med stor forsiktighet samt an-
passas till det traditionella byggnadsskicket. Rekommendation att ’detaljplan, som forekommer inom
omradet, bor dndras sa att de kulturhistoriska virdena och intressena tillvaratas” finns angivet.

Den fore detta skolbyggnaden som uppfordes 1945 inom den foreslagna detaljplanen bedoms inte ha ett
sa stort kulturhistoriskt vérde att den behover skyddas med exempel dndrad lovplikt d& den har tilldggsi-
solerats och moderniserats pa senare ar.

Planomrédet finns upptaget i Lansstyrelsen Dalarnas dokumentation "Bevarandeprogram for odlings-
landskapets natur- och kulturmiljovarden i Dalarna (f d Kopparbergs 1dn) fran 1994. Dar anges att
”Lund antyder en hednisk kultplats vid den medeltida kyrkan. Fornldmningar av olika slag pavisar en
mycket dlderdomlig bygd”. Inom planomradet finns ingen 6ppen mark eftersom ytan inom fastigheten
ar ianspraktagen och ddarmed har ett mycket begriansat naturviarde. Kommunen bedémer att bostadsénda-
mal inom fastigheten pé en redan exploaterad mark inte paverkar befintliga kultur- eller naturvirden.

Fornlimningar

Fornldmningar vilka dven inbegriper under mark dolda ldmningar och fornfynd skyddas enligt Kulturmiljo-
lagen (1988:950). En mindre del av det norddstra hornet av fastigheten berors av ”mdjlig kulturhisto-
riska lamningar”. Om en fornldamning patriffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet omedel-
bart avbrytas till den del fornldmningen berdrs. Den som leder arbetet skall omedelbart anméla forhal-
landet hos lansstyrelsen.
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Fysisk miljo

Hoéjderna inom planomradet varierar mellan +78,47 och +98,47. Marken inom planomradet utgors av
grés, grus, en minde yta asfalt, buskar och trad.

Bebyggelseomraden

Bostdder och gestaltning

I néra anslutning till planomradet finns idag Kéllarbacksvigen med kedjehus och friliggande villor i
som mest tva vaningar med blandade kul6rer och fasadmaterial. Sammantaget finns flera olika bygg-
nadsstilar representerade i omgivningen. Pa fastigheten finns en fore detta skolbyggnad fran 1945 i tvéa
vaningar.

Sociala

Barnkonventionen

Barnkonventionen &r sedan 2020-01-01 lag i Sverige. Barnkonventionens tolfte artikel innebér bland
annat att barn ska ha ritt att uttrycka sig om det som berdr dem i den fysiska planeringen. Den tredje
artikeln siger att i alla atgérder som ror barn ska man i forsta hand beakta vad som bedoms vara barnets
bésta.

Detaljplaneforslaget beror barn och unga pa sa sétt att anvandningen bostéder och handel medges och
det &r av stor vikt att barn och ungas behov beaktas i utformning av miljoer for utomhusvistelse.

Teknik

Fastigheten dr ansluten till det kommunala ledningsnétet f6r vatten och spillvatten vilket gor att Avesta
kommun &r ansvarig for vatten- och avloppsnitet fram till respektive fastighets forbindelsepunkt. For
befintliga ledningar inom planomradet har ett markreservat, sa kallat u-omrade, lagts in. Ledningsinne-
havarens markétkomst inom detta omrade kriver juridiskt sdkerstéllande.

Hantering av avfall

Kommunalt avfall, vilket bland annat avser rest-, och matavfall, himtas genom kommunens férsorg och
killsortering av sadant avfall ska kunna ske vid fastigheten. Hamtstéllen for rest- och matavfall ska ord-
nas sé att de uppfyller kraven pa god arbetsmiljo. Angdring av fordon ska kunna ske utan backningsro-
relse, vid tdmning ska kérlen stéllas upp vid vig mot tomtgréns fritt frén hinder och nivaskillnader. I
planering ska beaktning tas for framtida fastighetsnéra insamling for fraktionerna Restavfall, matavfall,
plast-, pappers- metall-, firgat glas-, ofirgat glas och tidningar”. Nirmaste atervinningsstation (AVS)
finns ca 300 meter soder om planomréadet snett mitt emot Folkérna kyrka.

Service

Kommersiell och offentlig service
Planomradet ligger ca en mil norddst om Avesta téitort dér behov av kommersiell och offentlig service
kan tillgodoses och dér finns dven Avesta lasarett.

Trafik

Vig 700 ligger direkt dster om planomradet. In- och utfart for omradet kommer, efter fortsittningsvis att
ske vid de befintliga in- och utfarterna mot Barnhemsvéagen. Utfartsforbud har lagts in ldngs vdg 700 av
trafiksikerhetsskél. Fastighetens parkeringsbehov kommer med denna plan att kunna tillgodoses inom
den egna fastigheten.

Nérmaste busshallplats ligger i Folkédrna centrum ca 200 meter norddst om planomréadet utmed vig 707,
dérifran kan man dka mot Avesta centrum.

Gdng- och cykeltrafik
I dagsléget finns igen gang- och cykelbana i direkt anknytning till planomréadet.
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KONSEKVENSER

Fastigheter och rittigheter

Befintlig vattenledning och elledning ligger inom u-omrade i plankartan. Det bildas ingen rattighet ge-
nom att kommunen ldgger ut ett u-omréade i planen, vattenledningen kommer att sdkerstilldas med led-
ningsratt parallellt med detaljplanen. Det ar upp till varje ledningsinnehavare att se till att ledningarna
har de réttigheter som krévs for att sékerstdlla att de far vara kvar vilket normalt sett sker med lednings-
rétt eller servitut.

Forutsdtmingar

Da detaljplanens lage redan ar faststéllt utifran att det ar befintlig fastighet, jamfors planforslaget endast
med dagens situation. I konsekvensmatriserna nedan redovisas de konsekvenser som beddmts vara rele-
vanta.

Planforslaget

Planforslaget medfor en mojlighet for fastighetsdgaren till Lund 1:6 att kunna ha bostad, kontor eller
handel mot dagens situation som endast medger allmiint indamal. Agarna har fitt avslag att anvinda
byggnaden till skola som den tidigare anvénts till. Planforslaget innebar att allmén platsmark natur/park
i soder dvergér till kvartersmark for bostad, handel och kontor. Ddrmed mdjliggdrs en mer flexibel an-
vindning av fastigheten. Forslaget foranleder inget behov av fastighetsreglering.

Fastigheter och rittigheter

Fastigheter Konsekvenser

Inom planomradet

e Mojliggdr en bredare anvindning av fastigheten eftersom det idag
géller allmént dndamal.

e Den allminna platsmarken park/plantering 6vergar till kvarters-
mark.

e Byggritt for bostidder, handel och kontor mdjliggdrs inom omradet.
Fastigheten kommer dven fortséttningsvis innehélla gatumark med
enskilt huvudmannaskap.

e U-omrade inom fastigheten begrénsar eventuella nya byggnader.

Konsekvenser

Rittigheter inom planom-
radet

Teleledningar som kan paverkas vid byggnation men ligger inom u-
omrade pa plankartan. Ledningar skulle kunna sikerstillas ytterligare
genom ledningsritt. Dock vid normal utsittning genom Ledningskol-
len vid eventuell byggnation ska dndé negativ paverkan kunna undvi-
kas.

Elledningar dér ledning till befintlig bostad kan paverkas vid oforsiktig
byggnation. Detta paverkar i sa fall bara just denna bostad och far dér-
for bevakas av fastighetsdgaren.

Elledning ligger direkt utanfor plangrians och kommer inte att paverkas
vid byggnation. Detta stirks ytterligare av att den planlagda marken
nérmast ledningen utgérs av vigmark och mark som inte far forses
med byggnad, prickmark

Optoledningar, ligger inom u-omrade.

Optoledningar, ligger inom u-omrade.
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Fastigheter
Griingsar till planomradet Konsekvenser

Lund 1:7 e Angrinsar till planomradet mot véster, privat fastighetségare. Be-
doms inte avsevirt paverkas av planforslaget.

Lund 1:9 e Angrénsar till planomridet i norddstra hornet, kommunal fastighet.

Lund 1:20 e Angriansar till planomrddet mot norr, privat fastighetségare. Be-
doms inte avsevirt paverkas av planforslaget.

Lund S:2 o Samfillighetsforening bysamf vig, réttighet till vag. Innefattar del
av vig 700 samt del av Barnhemsvigen. Bedoms inte paverkas av
planforslaget.

Nollalternativet
Forutsittningar:

Dagens verksamhet allmént andamal inom fastigheten Lund 1:6 gor att fastighetsdgaren inte kan nyttja
fastigheten till ndgon anvandning eftersom skola i privat regi inte medgivits fastighetsédgarna.

Miljo

Miljobedomning

Om en detaljplan, eller plandndring, kan antas medfora betydande miljopéverkan sé ska kommunen, en-
ligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen och 6 kap 9-19 §§ miljobalken, géra en miljobeddmning. For varje
planprojekt dr det darfor nodvandigt att avgora om miljobedémning behdvs, d.v.s. om planens, eller
plandndringens, genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Bedomning om sadant be-
hov foreligger gors genom en sé kallad underskning enligt 6 kap 5-6 §§ miljobalken.

Kommunen har gjort en sddan undersdkning och utifran de konsekvenser som kan folja av den
markanvandning som tillats i planen (bostéder, handel och kontor), Den undersdkning som kommunen
gjort leder till bedomningen att detaljplanen inte har nagon betydande miljopaverkan. Saledes foreligger
inget behov av miljobedomning enligt 6 kap 9-19 §§, miljobalken. Beddmningen baseras pa utfallet av
den genomgang av projektet som gjorts mot kommunens checklista for undersékning om miljobedom-
ning. Checklistan finns med som &vrig handling till detaljplanen.

Miljokonsekvensbeskrivning

Den undersdkning som kommunen gjort leder till bedomningen att detaljplanen inte har ndgon bety-
dande miljopaverkan. Saledes foreligger inget behov av miljobedomning enligt 6 kap 9-19 §§, miljobal-
ken.

Stdllningstagande 4 kap 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Den undersokning som kommunen gjort leder till bedomningen att detaljplanen inte har nagon

betydande miljopaverkan och att det séledes inte foreligger ett behov av miljobedomning
enligt 6 kap 9-19 §§, miljobalken.

Miljokonsekvensbeskrivning
Utifrén kommunens beddmning att detaljplanens genomforande inte kommer att medfora betydande
miljopaverkan har inte ndgon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tagits fram for detaljplanen.

Hallbarhetsbedomning

Bakgrund

Avesta kommun har, genom beslutat hallbarhetsprogram, angett att alla beslut med betydande konse-
kvenser for framtida utveckling i samhéllet ska atfoljas av en héllbarhetsbedomning. Detta kan da bland
annat géilla beslut rérande storre fordndringar i den fysiska miljon, vilket ofta blir en foljd av fysisk pla-
nering.

Bedomningar ska utforas mot fyra olika mélomraden i en skala som gér mellan +2 och -2, dér +2 4r en
direkt positiv paverkan pa ett mal medan -2 da &r ndgot som direkt motverkar ett mal.
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Resultat

Den aktuella detaljplanen &r av sddan enklare omfattning att den inte bedoms medfora betydande konse-
kvenser for framtida utveckling i samhéllet. En héllbarhetsbedomning har dnda utforts for detaljplanen.
Resultatet av denna visar att malomradena ekologiskt fotavtryck och biologisk mdangfald samt malomra-
dena integrering av hallbarhet och social hdllbarhet far paverkansgraden 0. Detaljplanen har saledes
ingen paverkan for kommunens hallbarhet utifrén dessa mélomraden.

Dagvatten

Fastighetsdgaren ansvarar enligt de lagkrav som finns att dagvatten (regn- och smailtvatten fran tak,
hardgjorda ytor, drinering e t ¢) tas om hand péd den egna fastigheten sé det inte orsakar skada, 6ver-
svamning eller oldgenhet for angrinsande fastigheter, gator eller allmén infrastruktur.

Forutsittningen for att reglera avvattningen av kvartersmark inom planomradet bedoms som goda da
fastigheten ar stor nog att hantera sitt eget dagvatten. Genomforandet av detaljplanen kommer inte inne-
béra att ndgon oexploaterad mark tas i ansprak och da inte ger upphov till 6kade vattenfldden och en
okad fororeningsbelastning i dagvattnet frdn omrédet.

Dagvatten ska hanteras inom fastigheten och dé det dr fraga om privat mark kan detta hanteras dven vid
kraftigare nederbord, se 4ven under rubriken “Hydrologiska forhallanden” pé sidan 11. Vid extrem ne-
derbord kommer dagvatten fran fastigheten att, till storsta del efter fordr6jd avrinning genom vegetation
pa egna fastigheten, att rinna ut i narliggande vagdike och i de stora ytor med dkermark Gster om plan-
omradet. Dar kommer vattnet att fordrojas och delvis infiltreras i mark, innan det via diken nér Ba-
singen.

Det bedoms inte uppkomma fororeningar da planomréadet endast omfattar en privat redan ianspréktagen
fastighet och det dr lang vdg innan vattnet kommer till recipienten, vilket innebér att dagvattnet hinner
infiltreras innan det nér recipient som ar diken, akermark och langre bort sjon Basingen.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft géller i hela landet och géller for all utomhusluft, med undantag
for arbetsplatser samt vagtunnlar och tunnlar for sparbunden trafik. De flesta normerna ar sa kallade
griansviardesnormer som ska foljas, medan ndgra ar sa kallade malséttningsnormer som ska efterstrévas.
Normerna baseras pa krav 1 EU-direktiv. Den lilla trafikokning som kan tillkomma som resultat av nya
anvéndningar enligt detaljplanen kommer inte att pdverka miljokvalitetsnormer for luft i Avesta, inte
ens lokalt i bostadsomradet Lund.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) samt grundvatten.
Normernas syfte ar att sdkerstilla en god vattenkvalitet. Sjon Bésingen har i dag mattlig ekologisk sta-
tus. Da det aktuella planomradet ligger utanfor verksamhetsomradet for dagvatten ska dagvatten fran
fastigheten omhéndertas lokalt genom infiltration eller avledning i ndromradets diken och dkermark.
Den foreslagna detaljplanen beddms dérfor inte medfora ndgon forédndring som riskerar att paverka mil-
jokvalitetsnormerna for Bésingen, eftersom majoriteten av dagvattnet hanteras inom fastigheten innan
det eventuellt nar sjon som en del av det naturliga avrinningsomradet.

Halsa och séikerhet

Planen medger inga verksamheter som kan medfora ndgon éndring av riskbilden for planomréadet eller
dess omgivning. Raddningstjidnstens insatstid for att nd planomradet ar i normalfallet mindre dn 10 mi-
nuter. Marken dr beddmd som att normal risk for markradon foreligger.

Berdkning av omgivningsbuller
For att se om trafik pa intilliggande vdg kan ge bullerstérningar inom planomradet har kommunen utfort

bullerberékningar for detta.

Enligt Riksdagens forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader giller nedanstéende;
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Buller fran spartrafik och vigar
3 § Buller fran spartrafik och végar bor inte Gverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anord-
nas i anslutning till byggnaden.
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Det dr 14g hastighet pd nérliggande vdg 700, 30 km/h under tiden 15/8 — 15/6 07-17 samt 1ag trafik-
mangd. I bullerberdkningen har det dock rdknats med en hastighet pa 50 km/h och trafikméngden ar
uppriknad 10% mot Trafikverkets vagtrafikflodeskarta. For att se hur omradet paverkas och klarar rikt-
vérden for buller har en bullerberdkning gjorts for det nu aktuella planomrédet med nedanstéende resul-
tat.

Resultat
Ekvivalentniva dBA
Uteniva med korrektion for fasadreflexer (0,0 dBA) 51
Maxniva,Max 5styckenoverskridanden pernatt dBA
Uteniva med korrektion for fasadreflexer (0,0 dBA) 76
Avstand for uteplats 20 m:
Resultat
Ekvivalentniva dBA
Uteniva med korrektion for fasadreflexer (0,0 dBA) 46
Maxniva, Max 5 stycken éverskridanden per natt dBA
Uteniva med korrektion for fasadreflexer (0,0 dBA) 69

Bullernivaerna frén trafik pa den nirliggande vig 700 6verskrider inte géllande riktvérden for buller vid
bostad och uteplatser kan placeras minst 20 meter frdn vig mitt for att klara ljudnivaer. En bestimmelse
om detta har inforts pa plankartan. Kommunen har med anledning av detta bedomt att omréadet ar lamp-
ligt for de anvindningar som lagts i planen och att ingen ny utredning behdver goras.

Sociala

Barn

Barnkonventionen berdr barn och ungdomar upp till 18 ar. Barnkonventionen stéller krav pa

att barnens bésta beaktas i alla beslut som ror barn. Inget lokaliseringsalternativ finns

eftersom laget ar faststéllt och bostdder samt handel utreds att inrymmas inom omradet vilket kan berora
barn och unga.

Detaljplaneforslaget riktas inte specifikt till barn och unga men eftersom bostédder och handel tillats
inom fastigheten kommer barn att besoka fastigheten tillsammans med vuxna. Tillgéng till lek finns
idag inom den egna tradgérden som lampar sig vél for barn och unga att rora sig pa. Planomréadets lége
intill vig 700 kan innebéra risk for barn som ror sig i omradet.

Riksintresse

Omradet ingér i Nedre Daldlvsomradet som, enl MB 4 kap §§ 1 o 2 med héinsyn till de natur- och kul-
turviarden som finns i omrédet, i sin helhet dr av riksintresse och inom vilket turismens och friluftslivets
intressen sérskilt ska beaktas. Kommunen bedomer att planen varken paverkar omradets natur- och kul-
turvérden eller turismens och friluftslivets intressen i omradet pa sadant sétt att planen ej bor genomfo-
ras. Detta eftersom omradet redan &r exploaterat och privatigt samt dirmed inte heller r tillgéngligt for
allménheten.



