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DETALJPLANENS SYFTE

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att iordningstalla tomter for bostader. En begransad
del av omradet foreslas tillata anvandningen detaljhandel med handel utom
skrymmande varor samt kontor och samlingslokal. Detaljplanen syftar dven till
att skapa forutsattningar for friluftslivet s som bryggor.

BESKRIVNING AV DETALIPLANEN

Hela detaljplanen
Bakgrund

De privata fastighetsagarna vill utveckla ett bostadsomrade for permanentbo-
ende i ett strandnara lage med omkring 20 tomter for i huvudsak enbostadshus
och ev. flerbostadshus s& som parhus, i 1—2 vaningar. For att gora omradet mer
attraktivt och for att framja friluftslivet finns dven tankar pa att anlagga bryggor
samt mojliggora for kommersiell verksamhet som ingar i anvandningen Detalj-
handel samt annan turistnaring. Tankar finns ocksa pa att mojliggora for kontor
och en samlingslokal for exempelvis sammantraden.

Huvuddrag

Fastigheten ligger i nordostra delen av Basinge. Omradet ligger utanfor detalj-
planelagt omrade i direkt anslutning till sjon Basingen vid Djupviken och bestér
av skogsmark pa ca 9 ha. Inom omradet finns i dagslaget ingen bebyggelse. Av-
stand till livsmedelsbutik ar ca 9 km, skola -6 ca 7 km och det ar ca 1,2 mil till
centrala Avesta. Omradet saknar viaganslutning, men ligger nara vag 701.

Markdgande

Planomradet ligger inom en del av fastigheten Basinge 28:1, vilken dgs av pri-
vatpersoner.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Efter genom-
forandetidens slut fortsatter planen att galla tills den ersatts, dndras eller upp-
havs. Under genomforandetiden giller vissa rattigheter och skyldigheter kopp-
lade till planens innehall, bl.a. ar fastighetsdgare garanterade att fa utnyttja den
byggratt som detaljplanen medger.

Allman plats
Huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap giller for allméan plats inom detaljplanen, vilket ut-
gors av naturmark och gatumark.
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Kvartersmark

Planen medger bostider i form av en- och flerbostadshus med en nockhdjd pa 9
meter. Dessa far ha en total byggnadsarea som hogst motsvarar 25% av fastig-
hetens area inom anvandningsomradet. Den totala tillditna bruttoarean ar 300
m2inom fastighetsarean inom anvindningsomradet. Komplementbyggnader far
ha en nockhojd pa 4,5 meter och som storst vara 70 m2.

Inom ett begransat omrade anges forutom anvandningen bostdder dven kontor
som kommer att inrymma ett antal arbetsplatser. Utover det foreslas pa samma
yta tillata detaljhandel utom handel med skrymmande varor samt samlingslo-
kal.

For byggnation och andra atgarder pa kvartersmark svarar respektive fastig-
hetsagare.

Kommersiell service

I en del av omradet narmast stranden foreslas en yta med mojlighet for detalj-
handel utom handel med skrymmande varor. Anvandningen handel avser han-
del av varor och tjanster dar restaurangverksamhet inkluderas.

Vattenomrade

Inom planomradet finns ett vattenomrade med mojlighet till bryggor forutsatt
att strandskyddsdispens ges.

Befintligt

Omradet utgors av en barrskogskliadd bergknalle pd sodra sidan av Bésingen.
Den vistra delen, mot vattnet, domineras av tall. Ostra delen, som gransar till
jordbruksmark, domineras av gran. Lings med strandkanten dterfinns dven en
del 16vtrad. Precis soder om planomradet ligger en tidigare badplats, som nu-
mera inte underhalls. Utanfor omradets sydostra ytterkant finns ett gruvhal som
har en storlek pa 2,5 x 2,5 meter. Delar av omradets sodra delar utgors av vat-
mark. Norr, 6ster och soder om planomradet ligger bebyggelse for bostader och
viss verksamhet. I soder finns ett slakteri och verksamhet for sag och hyvleri. I
samma omrade finns aven sevardheten Ollasgérden som &r en valbevarad histo-
risk gard med anor fran 1600-talet. Aven Humlebackens kulturhus och Basinge
koppargruva ar seviarda besoksmal i omradet.

Natur

Naturen i omréadet ingar i en s.k. vardetrakt vilket inte innebar nagot skydd eller
forbud mot atgéarder, utan baserar sig pa att det inom dessa landskapsavsnitt
finns en tillrackligt stor areal potentiellt lampliga livsmiljoer for att vissa
skyddsvarda arter ska kunna ha en chans att 6verleva pa sikt. Inom naturvards-
arbetet forsoker man darfor fokusera pa skydds- och skotselatgarder till dessa
omraden.
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Arendeinformation

Planhandlingar

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning (detta dokument)

Dessutom finns foljande handlingar i drendet:
e Grundkarta
o Fastighetsforteckning

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Nedan foljer motiv till de regleringar som foreslas i detaljplanen.

Markanvdandning

Allman plats — Gata

Anvandningen Gata tillampas for omraden avsedda framst for trafik inom en
ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. I anvindningen ingér dven kom-
plement som behovs for gatans funktion. Syftet med gatan ar att sikerstalla en
andamalsenlig trafikanslutning till bostadstomterna pa omradet.

Allman plats — Natur

Anviandningen Natur tillimpas for omraden for frivixande gronomraden som
inte skots mer an enligt eventuell skotselplan eller genom visst begransat under-
hall. I anvandningen ingar komplement till anvindningen, till exempel anlagda
gangstigar, motionsslingor, gang- och cykelvigar eller utrymmen for omhéander-
tagande av dagvatten. Ett strak pa ca 30 meter fran vattnet har sparats for att ge
plats at allmanheten och gynna det rorliga friluftslivet samt for att bibehalla en
spridningskorridor for djur och vaxter for att fraimja biologisk mangfald och re-
kreation. Naturstraket narmast dkern i oster bibehalls for att skapa en naturlig
avskiljare mellan det nya bostadsomradet och viagen. Pa sa sitt paverkas inte
landskapsbilden fran vigen sett dd omradet inte kommer synas darifran. Mellan
ytorna for bostadstomterna ar vegetationsslapp sparade dels for att skapa av-
stand och luftighet mellan tomterna med héansyn till det utpekade LIS-omradet,
dels for lokalt omhandertagande och avrinning av dagvatten.

Allmin plats — (Natur;) Vatmark

Anvandningen (Natur;) Vatmark tillampas for omraden for frivixande gronom-
raden som inte skots mer dn enligt eventuell skotselplan eller genom visst be-
gransat underhall. Den redan befintliga vatmarkens syfte pa ca 9000 m?2 ar att
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fungera som en 0ppen dagvattenlosning for ett naturligt tillvaratagande och in-
filtration av dagvatten inom omradet.

Kvartersmark - Bostader

Anvandningen Bostiader (B) tillampas for omraden for olika former av boende
av varaktig karaktiir. Aven bostadskomplement ingar i anviindningen. Markan-
vandningens syfte ar att tillgodogora det huvudsakliga syftet med detaljplanen,
att tillskapa nya bostader.

Kvartersmark — (Ex) Tekniska anlaggningar

Anviandningen Tekniska anldggningar tillampas for omraden for tekniskt an-
damal. Aven komplement till verksamheten tekniska anléiggningar ingr i an-
vandningen. Syftet med (E1) Avfallsanlaggning ar att tillgodose bostadsomradet
med en miljostation for fastighetsnira insamling for miljoatervinning. Av-
loppsreningsverk (E-) tillampas for omradets enskilda gemensamma VA-
16sning. Omréadet ar avsatt for att mojliggora for transformatorstation (E3) for
anlaggning av stationer i det lokala eldistributionsnatet. Pumpstation (E,) be-
hovs for omradets dricksvattenforsorjning, har ar det lampligt att placera an-
laggningen for detta.

Kvartersmark — (H:) Detaljhandel utom handel med skrymmande varor
Anviandningen Detaljhandel tillampas for omraden for handel med varor och
tjanster. Aven komplement till verksamheten detaljhandel ingar i anvind-
ningen. Har kan sméaskalig handelsverksamhet tillatas, som exempelvis enklare
servering eller gardsbutik bland annat.

Kvartersmark — (K) Kontor

Anviandningen Kontor tillimpas for omraden for kontor, tjansteverksamhet och
annan jamforlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering. Aven komple-
ment till verksamheten kontor ingar i anvindningen. Anvandningen ar tillam-
pad i detaljplanen for att kunna anvandas som kontorslokal.

Kvartersmark - (Y1) Samlingslokal

Anvandningen annan kvartersmark ska tillampas i de fall nagon av anviandning-
arna i 2—21 §§ inte ar tillimpliga. Anvindningen ska alltid preciseras. Aven
komplement till verksamheten annan kvartersmark ingér i anvandningen. I
detta fall preciseras omradet som samlingslokal for att de boende ska kunna
samlas vid exempelvis sammantraden.

Vattenomrade — (W) Vattenomrade
Vattenomrade tillampas endast for 6ppet vatten och vatten med mindre anlagg-

ningar dar karaktiaren av 6ppet vatten avses bibehallas.

Vattenomrade — (W1) Bryggor
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Vattenomrade ska endast tillampas for oppet vatten och vatten med mindre an-
laggningar dar karaktiren av 6ppet vatten avses bibehallas. Bryggor tillampas
for att mojliggora for bryggor dar smabatar kan lagga till och for mojlighet till
bad.

Egenskapsbestammelser for allmdn plats

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar (g:)

Ett omrade med markreservat for gemensamhetsanldggningar har avgransats
for att mojliggora for en vag om det skulle komma att behovas for att pa ett 14t-
tare satt ta sig till bostadstomterna.

Utfartsforbud

Utfartsforbud har tillampats langs lansvag 701 eftersom det inte bedoms vara
lampligt att anordna en in- och utfart pa annan plats dn angiven pa grund av da-
lig sikt.

Uppsamling av dagvatten — (Dagvatten,)

Tillampas for att avsatta yta for dagvattenhanteringen. Tanken ar att dagvatten
ska ledas genom diket ldngs gatan ner till vatmarksomradet, vilket ar en 1ag-
punkt dit mycket av ytvattnet rinner idag. Dar kan vattnet omhandertas och for-
drojas innan det infiltreras eller slutligen fors vidare till recipienten Basingen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Fastighetsstorlek (d2)

Bestammelser om fastighetsstorlek tillampas pa kvartersmark for att reglera
storsta eller minsta fastighetsstorlek. Fastighetsstorleken ar reglerad till en
minsta storlek om 1200 m2inom anviandningsomradet. Storleken ar bestamd
utifran en rimlig storlek pa en tomt i ett bostadsomréade for permanentboende.

Hojd pa byggnadsverk (hx)

Bestimmelser om hgjd pa byggnadsverk tillampas pa kvartersmark for att re-
glera hojd pa byggnadsverk. Nockhojden for huvudbyggnad (h.) ar satt till 9 me-
ter for att kunna inrymma 2 vaningar. Nockhdgjden for komplementbyggnader
(h2) ar satt till 4,5 meter for att begransa vaningstalet och inte kunna goras
storre 4n huvudbyggnaden.

Utforande - (b:) Grundlaggning ska utforas med plintgrund

Bestammelser om utforande tillampas pa kvartersmark for att reglera byggnads-
teknik och markens genomslapplighet. Bestammelsen reglerar att grundlagg-
ning av byggnadsgrund endast far utforas med plintgrund. Detta bedoms lamp-
ligt dels pa grund av att omradet ar kuperat och oregelbundet i terrangen och
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for att inte gora stora ingrepp pa marken genom sprangning och schaktning ar
detta en alternativ byggnadsteknik. Dessutom sjunker risken att byggnaderna
paverkas negativt av dagvatten i omradet vid exempelvis handelse av skyfall.

Utnyttjandegrad - (e1), (e2), (e3), (e4), (es) och (es)

Bestammelser om utnyttjandegrad tillampas pa kvartersmark for att reglera be-
byggandets storsta eller minsta omfattning. Storsta bruttoarea for Detaljhandel
ar 150 kvm (e1). Detta for att storleken pa handelsverksamheten inte ska gene-
rera for mycket trafik i omradet och for att anpassa det till bostadsomradets ka-
raktar. Storsta byggnadsarea ar 25% av fastighetsarean inom anviandningsomra-
det (e2). Bestimmelsen tillimpas for att begransa yta av marken som far be-
byggas. Storsta tillaitna bruttoarea for huvudbyggnad ar 300 kvm (e3) tillampas
for att begransa storleken pa huvudbyggnad till 1amplig storlek. Storsta tilldtna
byggnadsarea for komplementbyggnad ar 70 kv (e,) tillampas for att anpassa
komplementbyggnader sa som garage till att inte bli allt for 6verdimension-
erade. Storsta bruttoarea for bostader ar 300 kv (e5) anges inom fleranvand-
ningsomradet for att anpassas till de 6vriga ytorna for bostader. Storsta tilldtna
bruttoarea for huvudbyggnad ar 500 kvim (es). Bestimmelsen anges for att moj-
liggora att inrymma flera olika anvandningar inom anvindningsomradet. Har
kan bade handelsverksamhet, kontor, samlingslokal och ev. bostad fa plats.

Egenskapsbestammelser for all allmdn plats

Huvudmannaskap

Bestimmelser om huvudmannaskap tillimpas pa allméan plats for att reglera da
den allminna platsen ska ha enskilt huvudmannaskap. Fastigheten ar i privat
ago och kommer sa forbli, darfor giller enskilt huvudmannaskap for den all-
manna platsen.

Strandskydd

Upphavande av strandskydd

Bestimmelser om upphavande av strandskydd tillampas pa allméan plats, kvar-
tersmark och vattenomrade for att reglera var strandskyddet upphévs genom
detaljplanen. I detta fall upphavs strandskyddet inom kvartersmarken samt
inom vattenomrade for bryggor (W1).

Genomforandetid

Genomforandetid

Genomforandetiden pa detaljplanen ar 15 ar fr.o.m. att detaljplanen vunnit laga
kraft.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900, t.o.m. SFS
2024:943) och handlaggs med utokat forfarande enligt den preliminara tidpla-
nen nedan. Planens handlingar foljer ocksa Boverkets foreskrifter om detaljplan
(BFS 2020:5) och Boverkets foreskrifter och allmdnna rdd om planbeskrivning
(BFS 2020:8).

o ——— . :
( samrad N Samrads- Kungorelse Granskning Gransknings- Antagande Laga kraft
~ ’/ redogérelse utlatande
-

2025-06-17 Beslut om samrad (delegationsbeslut)

2025-09-03 Kommunstyrelsens samhallsplaneringsutskott godkanner planfor-
slaget for granskning

2025-11-17 Kommunstyrelsen antar planforslaget

2025-12-08 Detaljplanen vinner laga kraft

2026—2041 Byggnation enligt detaljplanen

Fastighetsrittsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

Fastigheter for villabebyggelse inom kvartersmark kommer att avstyckas vart
efter kopare finns. Ansokan om avstyckning till lantmateriet gors av markaga-
ren.

I planforslaget anges enskilt huvudmannaskap for allman plats (naturmark och
gata). En eller flera gemensamhetsanlaggningar bor bildas for de allmanna plat-
serna och gemensamma anlaggningarna. Forslagsvis kan en marksamfallighet
bildas for naturmarken och gemensamhetsanlaggningar for vag, bryggor och
Va-anlaggningar. I gemensamhetsanlaggningarna kommer bland annat fastig-
heters kostnader for framtida underhall for vagar att regleras. En gemensam-
hetsanlaggning bildas genom en lantmaéteriforrattning. Gemensamhetsanlagg-
ningens liage, deltagare, andelstal med mera faststills i ett anlaggningsbeslut.

Deltagare i en gemensamhetsanlaggning ska vara de fastigheter som har ett var-
aktigt behov av den gemensamma anlaggningen. Deltagarna ansvarar for for-
valtning av anlaggningarna i enlighet med vid forrattningen asatta andelstal.
Nybildade fastigheter inom planomradet bor bli deltagare i gemensamhetsan-
laggningen da de har ett varaktigt behov av viaganlaggningen och bor ta skilig
del av underhéllskostnaderna.

En samfallighetsforening bor bildas for forvaltning och drift av allmanna platser
och gemensamhetsanldaggningar.
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Tekniska fragor

Tekniska atgdrder

Vid nybyggande inom planomradet skall sdval mark som byggnader utformas sa
att de ar tillgangliga och anvandbara for alla samhallsgrupper, t.ex. personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga, i enlighet med 2 kap 3§ punkt 2
PBL.

Dagvatten

Vatten fran vagar och byggnader pa planomradets Ostra sida leds via diket langs
vagen till vitmarken pa ca 9000 m2 i sodra delen av omradet for fordrojning, in-
filtration samt naturlig rening. Dagvattnet fran parkeringsytor bor ledas till om-
rade for rening och avskiljning fran olja innan det slapps vidare till recipienten
Basingen. En vagtrumma bor anldggas under viagen for att dagvatten ska kunna
ledas mot sjon vid eventuell 6versvimning av vatmarken.

o

P /B
/ I ! d. 1200
£t /

h, 9
y /,/ ; h.45
X W/: [- 4 e.e.e,
/ /- 5
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S i
" ' ha4s /
/ gle;e

-

T

KR y

Figur 1. Illustration over uppskattning av dagvattnets flodesvig genom vdgdiken. Lokalisering av vdg-
trummor markerat i rétt. Lokalisering av avskiljare (exempelvis oljeavskiljare) vid pil i vdst.
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Vatten och avlopp

Vatten och avlopp hanteras via enskild gemensam losning med separata anlagg-
ningar for dricksvatten och for avlopp. Dricksvattenforsorjning loses genom en
eller flera borrade brunnar ned till vattenmagasin.

Kommunens miljoenhet rekommenderar gemensam enskild 16sning for avlopp i
omradet, vilket innebar att flera fastigheter delar pa en avloppsanlaggning. Led-
ningarna laggs i gatan och leds till en for omradet gemensam avloppsanlaggning
vilken fastighetsdgarna som bor i omradet delar pa ansvaret och kostnaderna
for samt star for drift och underhall av. Tillstand och anmaélan for detta kan
komma att kravas av kommunen.

Enligt 6 § i lagen om allménna vattentjanster (LAV) har kommunen ett ansvar
att ordna med vattentjanster (vatten och avlopp) i ett storre sammanhang, det
vill saga samlad bebyggelse av 20 till 30 fastigheter, om det behovs for att
skydda manniskors hilsa eller miljon. Detta innebar att om det finns ett behov
av att ansluta flera fastigheter till ett gemensamt avloppssystem, kan kommu-
nen vara skyldig att ordna detta, &ven om det redan finns enskilda avlopp pa
fastigheterna.

I detta fall ar det inte ekonomiskt forsvarbart eller tekniskt genomforbart att
koppla omradet till det kommunala Va-systemet och darfor ar det av stor vikt
att de enskilda gemensamma losningar godkanns av kommunen och fungerar
som de ska utan att riskera negativa effekter pa hilsa och miljo.

Trafik
Tillstdnd fran Trafikverket kravs for ny anslutning till 1ansvag 701.

Ekonomiska fragor
De privata dgarna av fastighet Basinge 28:1 bekostar planarbetet och erhaller
eventuellt 6kat fastighetsvarde.

For den som avser bygga inom planomradet tillkommer sedvanliga avgifter
kopplade till byggnation, t.ex. avgifter for bygglov och bygganmalan.

Kommunen erhéller ersattning for planarbetet enligt upprattat plankostnadsav-
tal.

Planen foranleder inga kommunala investeringar.

Planavgift

Ett plankostnadsavtal har upprattats mellan Avesta kommun och de privata fas-
tighetsagarna vilket gor att planavgift inte kommer tas ut i samband med fram-
tida bygglov.
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Gemensamhetsanldggningar

Fastighetsidgarna av fastighet Basinge 28:1 ansoker och bekostar bildandet av de
nya gemensamhetsanlaggningarna i enlighet med detaljplaneforslaget. I gemen-
samhetsanlaggningarna kommer bland annat fastigheters kostnader for fram-
tida underhall for vag- och bryggor att regleras. Gemensamhetsanlaggarnas
lage, deltagare, andelstal med mera faststills i ett anldggningsbeslut. En gemen-
samhetsanlaggning bildas genom en lantmateriforrattning. Gemensamhetsan-
laggningarna forvaltas och driftas av en samfillighetsfoérening bestdende av fas-
tighetsdgarna i omradet.

Drift allmdn plats

Anlaggning av gata bekostas av fastighetsagarna av fastighet Basinge 28:1. Drift
och underhall av allmén plats — gata och bryggor sker via samfallighetsfor-
eningen.

Drift och underhall av allméan plats - natur ansvarar fastighetsagarna av Basinge
28:1 for.

Daguvatten

Dagvattenhanteringen inklusive eventuell avskiljare ansvarar omradets samfal-
lighetsforening for dd denna blir en gemensamhetsanldggning.

Drift vatten och avlopp

Kostnader for drift av vatten och avlopp bekostas av fastighetsagarna och/eller
framtida fastighetsiagarna genom en gemensamhetsanlaggning beroende pa vil-
ken 16sning som viljs.

Gatukostnader

Exploatoren tillika markagaren bor bekosta anlaggande av gator for att kunna
sdlja foreslagna tomter men gatorna kommer sedan att ingd i en gemensamhets-
anlaggning dar drift och underhall ar tankt att Overtas av omradets samfallig-
hetsforening.

Kulturvirden
Anpassning till kulturmiljo

Det foreslagna planomradet ingar i ett omrade som Riksantikvarieambetet be-
skriver som: “Bergsmansbyar med tdt och vdilbevarad bebyggelse. Vilbevarat
vdgndt med rotter i medeltiden. Gruvor, av vilka de dldsta borjade brytas re-
dan under medeltiden. Spridda slaggforekomster minner om 1700-talets verk-
samhet i Bergshyttan med hytta och hammare.”

Planomradet bestar endast av skogsmark och ar obebyggt. I kringliggande om-
givning finns varken bevarad bebyggelse eller vignat med rotter fran dessa
bergsmansbyar. Den vilbevarade gamla garden Ollasgarden ligger ca 680 meter
fran planomradets sydligaste grans och ar tydligt avgransad fran planomradet
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genom terrangen och vaxtlighet. Narmsta bebyggelse finns pa andra sidan
vagen det tinkta planomradet och bestar av fritidshus fran sent 1960-tal. Darfor
gor kommunen bedomningen att ingen specifik anpassning behover goras till
kulturmiljévarden i omradet.

Provning enligt annan lagstiftning
Fastighetsreglering

For planen nodvandig fastighetsreglering provas enligt fastighetsbildningslagen
genom lantmateriforrattning.

Strandskyddsdispens

Genomforande av atgiarder eller byggnationer inom omraden dér strandskyddet
inte ar upphavt kraver strandskyddsdispens vilket provas enligt miljobalken.
Strandskyddet upphavs i detaljplanen genom bestimmelsen (X) for omradet
For att fa dispens ska det finnas sarskilda skal. De sarskilda skilen star i sin hel-
het i 7 kap. 18 c—d § miljobalken, och innebar att du kan fa dispens om omradet:

ar ianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyd-

dets syften,

- ar val avskilt fran stranden av till exempel en storre vag eller jarnvag,

- behovs for en anldggning som maste ligga vid vatten och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

- behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

- behover anviandas for att tillgodose ett angeldget allméant intresse som inte
kan tillgodoses utanfor strandskyddsomradet,

- behover anvandas for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Det aktuella planomradet ligger inom ett utpekat omrade for landsbygdsut-
veckling i strandnira lagen, ett sa kallat LIS-omrade, och dispens kan dven ges
om det du vill gora:

- bidrar till utvecklingen av landsbygden,
- ar att bygga ett enstaka en- eller tvabostadshus i anslutning till befintliga bo-
stadshus.

Aven vid beslut om dispens, giller strandskyddet for platsen fortfarande. Dis-
pensen betyder enbart att tillstdnd getts for att genomfora just det bygget eller
den atgirden.

Annat
Vid uppforande av huvudbyggnader i omradet ska nybyggnadskarta anviandas.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala
Detaljplan

Omradet ligger utanfor detaljplanelagt omrade.

Grundkarta

Detaljplanens grundkarta ar upprattad i 7 juni 2025 av Kart- och mitenheten
vid Vastmanland-Dalarna miljo- och byggforvaltning.

Oversiktsplan

Planomrédet ligger inom delomride Jk22 Bésinge — Bergshyttan i oversiktspla-
nen antagen 2007-02-12. Oversiktsplanen har dock forklarats inaktuell och ar i
behov av revidering genom beslut i kommunfullmaktige 2017-05-22. Arbetet
med ny oversiktsplan pagar och forvantas antas under 2026.

Undersokning enligt 6 kap 6 § miljobalken (1998:808)

Kommunen har genomfort en undersokning av frigan om genomforandet av de-
taljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Baserat pa resultatet
av undersokningen dr kommunens samlade bedomning att de konsekvenser
som detaljplanen bedoms medfora inte ar av sa betydande paverkan pa miljon,
halsan eller hushallningen av mark, vatten eller andra resurser att en MKB en-
ligt 5 kap 18§ PBL erfordras.

Hallbarhetsbedomning

Avesta kommun har, genom beslutat hallbarhetsprogram, angett att alla beslut
med betydande konsekvenser for framtida utveckling i samhallet ska atfoljas av
en hallbarhetsbedomning. Detta kan bland annat gilla beslut rorande storre for-
andringar i den fysiska miljon, vilket ofta blir en foljd av fysisk planering. Be-
domningar ska utféras mot fyra olika malomraden i en skala som gar mellan +2
och -2, dir +2 ar en direkt positiv paverkan pa ett mal medan -2 ar nagot som
direkt motverkar ett mal. I detta fall bedoms denna detaljplan i forhallande till
dagens plansituation d v s icke planlagt omrade. De dndringar for omradet som
den nya detaljplanen forvantas medfora bedoms inte ha betydande konsekven-
ser avseende héllbar utveckling for Avesta kommun. En av punkterna i héllber-
hetsbedomningen ar:

- Avestas ekologiska fotavtryck ska minska, de negativa konsekvenserna av var
forbrukning av varor, material och energi ska minska.

Mojliggorandet av bostader som detaljplanen foreslar kan eventuellt bidra till
viss negativ paverkan i det avseendet. Resten av punkterna har resultat som ar
neutrala vilket resulterar i att kommunen bedomer att detaljplanen i sin helhet
inte bedoms ha betydande konsekvenser avseende hallbar utveckling for Avesta
kommun.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala
Detaljplan

Omradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Planbesked

Positivt planbesked gavs av V-Dalas plan- och byggenhet och beslutades sedan
av kommunfullmiktige 2024-04-29.

Oversiktsplan

Planomréadet ligger inom delomrade Jk22 Bisinge — Bergshyttan i over51ktspla-
nen antagen 2007-02-12. Oversiktsplanen har dock forklarats inaktuell och ir i
behov av revidering genom beslut i kommunfullmaktige 2017-05-22. Arbetet
med ny oversiktsplan pagar.

Riksintressen

Detaljplanen beror omraden av riksintresse for kulturmiljévard och nedre
Dalalvsomradet - Priméra rekreationsomraden / Rorligt friluftsliv.

Kulturmiljovard

Omradet ingar i det geografiskt avgransade riksintresseomradet for kulturmiljo-
vard Basinge-Bergshyttan: ”Bergslagsbygd med tva tdtt bebyggda och vl be-
varade byar’.

Nedre Daldlvsomradet - Primdra rekreationsomrdaden / Rorligt friluftsliv

Planomradet ligger inom "Omradet utmed Dalélven fran Avesta till Skutskar”
som enligt 4 kap 2§ miljobalken ar av riksintresse for sina natur- och kulturvar-
den, och hir ska da sarskilt turismens och friluftslivets, framst det rorliga fri-
luftslivets, intressen beaktas. Kommunen bedomer att varken omradets natur-
och kulturvirden, eller turismens och friluftslivets intressen i omradet, paverkas
pa sadant sitt att planen ar olamplig att genomfora. Ett strak narmast vattnet
kommer till stor del vara orord och kunna fungera som spridningskorridor for
djur och arter samt som ett strdk som bejakar det rorliga friluftslivets intresse.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Miljobalkens 3:e kapitel anger grundlaggande bestammelser for hushallning
med mark- och vattenomraden. Kommunens bedomning ar att detaljplanen inte
paverkar dessa hushéallningsbestammelser, miljokvalitetsnormer eller miljokva-
litetsforvaltning i ndgon omfattning som gor att den skulle vara oférenlig med
dessa. Kommunen anser saledes att detaljplanens innehall ar forenligt med 3
kap. miljobalken.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for utomhusluft giller i hela landet. Med utom-
husluft avses enligt forordningen utomhusluften med undantag for arbetsplat-
ser samt vagtunnlar och tunnlar for sparbunden trafik. Det finns MKN for kva-
vedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen, kol-
monoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. For de flesta av MKN an-
svarar kommunen for att kontrollera luftkvaliteten. De flesta normerna ar sa
kallade gransvardesnormer som ska foljas, medan négra ar sa kallade malsatt-
ningsnormer som ska efterstravas.

Genomforandet av detaljplanen anses inte forandra miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft.

Vatten

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet som en vattenfoérekomst
ska ha néatt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ar att alla vattenférekomster ska
uppna det som inom vattenforvaltning kallas god status. En vattenforekomst far
inte paverkas av en verksamhet pa saddant sitt att kvalitén blir simre dn den sta-
tus som anges i normen. Genom normen stélls krav pa ekologisk och kemisk
kvalitet i ytvatten.

Recipient i omradet ar Basingen. Enligt Vatteninformationssystem Sverige
(VISS) ar den ekologiska statusen "god” och den kemiska statusen ar "uppnar ej
god”. Bedomningen for den kemiska statusen baseras pa att gransviardena for
kvicksilver och polybromerade difenyletrar overskrids i alla Sveriges ytvattenfo-
rekomster pa grund av atmosfarisk deposition.

De sma mangder dagvatten som kommer fran hustak och de icke hardgjorda
vagarna inom omradet med liten andel trafik kommer kunna renas i vigdiken,
anliaggning for rening genom avskiljare samt passering av vatmark. Detta kom-
mer ske pa sadant satt att det inte kommer paverka Miljokvalitetsnormer i Ba-
singen som recipient.

Milj6
Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strand-
omrade och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Inom planomra-
det giller strandskyddet for sjon Basingen 100 meter fran strandkanten. Med en
detaljplan kan kommunen upphéiva strandskyddet om det finns sarskilda skal
och om intresset av att detaljplanera omradet vager tyngre an strandskyddets
syften. De sarskilda skélen till att upphéva strandskyddet framgér i 7 kap. 18 c-d
§ miljobalken.

Kommunen avser att upphiva strandskyddet dar nya bostadstomter foreslas
samt for den delen av vattenomradet dar bryggor foreslas. En stor del av
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omradet ar ett i Oversiktsplanen utpekat omrade for Landsbygdsutveckling i
strandnara lagen (LIS) vilket ar ett av de sirskilda skalen till att upphava
strandskyddet enligt miljobalken (77 kap. 18d §).

Dagvatten

Planomradet ligger inte inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten
och det bedoms inte finnas behov av allmant omhéandertagande av dagvatten
inom planomradet. Forutsattningar finns for enskilt eller enskilt gemensamma
dagvattenanlaggningar for omhéandertagande av dagvatten. Recipient i omradet
ar Basingen. Den glesa byggnationen i forslaget som omgardas av gronytor med
plats for avrinning ger goda forutsattningar for att kunna omhénderta dagvat-
ten. Den forhallandevis lilla mangd dagvatten som kommer fran bland annat
hustak i 6stra delen och viagarna leds via diket langs vagarna till vaitmarken i
sodra delen av omradet for fordrojning och naturlig rening innan det slapps vi-
dare. Vatten som kommer fran parkeringsytor ska renas och separeras fran olja
innan det nar recipient.

Halsa och sikerhet
Risk for olyckor

Insatstiden for raddningstjansten att na planomrédet ar i normalfallet mindre
an 20 minuter.

Gruvhal

Oster om planomradet finns ett gammalt gruvhal p4 2,5 x 2,5 meter (figur 2).
Detta gruvhal bedoms inte utgora nagon risk for manniskor da det ar igenfyllt
av biologiskt material.
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Figur 2. Det igenfyllda gruvhdlet. Bild tagen i februari 2025.
Risk for oversvdmning

Vid normalt vattenstand finns ingen risk for 6versvamning. Det beraknade
hogsta flodet bade enligt Lansstyrelsen och Myndigheten for samhéllsskydd och
beredskap ar vid hogsta punkt ca 38 meter fran strandkanten. Tomter foreslas i
den nya detaljplanen inte ligga narmre strandkanten dn 30 meter men i omra-
det for hogsta flodet har tomterna flyttats upp en bit. Darfor bedéms risk for
oversvamning som valdigt 1ag.

Skyfallshantering

Skyfallskartering med flodesvagar ar inte gjord 6ver omradet. Enligt Skogssty-
relsens grundkarta av terrangforhallanden och markfuktighet (figur 3) syns
DWT (depth to water) vilket ar avstand ner till grundvattenytan. Dar kan man fa
en indikation av hur vattnet skulle ledas vid handelse av skyfall. For att inte ris-
kera att vatmarken i soder 6versvimmas vid eventuellt skyfall ska en vag-
trumma anlaggas under vagen i vast dar vattnet kan ledas mot sjon och inte
hamna pa tomter och orsaka skada pa bebyggelse.
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Figur 3 Skogsstyrelsens grundkarta med terrdngforhallanden och markfuktighet. Planomrdadet marke-
rat i rott.

Risk for erosion och skred

Risken for erosion och skred ar 1ag eftersom det i omradet inte forekommer
jordarter eller markforutsattningar som medfor hojd risk for detta.

Geotekniska forhallanden

For omréadet finns ingen geoteknisk undersokning utford. Baserat pa omradets
topografi och forekommande jordarter som ar berggrund med tunt jordlager
moran ovanpa pa vissa delar samt blockig moran i sodra delen (figur 4), bedo-
mer kommunen att nagon sadan inte heller erfordras for detaljplanen. Sedvan-
liga detaljundersokningar for att avgora grundlaggningarnas detaljutférande
samt en bra placering inom respektive tomt kan komma att kravas i samband
med hanteringen av bygglov/bygganmalan.
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Djupviken

Figur 4. Jordartskarta fran SGU. Jordartskarta. Réd = berggrund, Rod med prickar = tunt jordlager
mordn, Bla = blockig mordn.

Hydrologiska forhallanden

Markens infiltrationsformaga ar i storre delen av omradet 1ag eftersom den be-
star av berg och ovan ett tunt jordlager moran pa vissa delar. I Sodra delen av
planomradet bestar marken av blockig moran. Har har marken mosseliknande
karaktar i vissa delar. Hojdskillnaderna i omradet ar relativt stora och marken
sluttar fran mitten av planomradet diar den hogsta punkten aterfinns pa +85 m
ner mot sjon i vast med en hojd pa +68 m samt mot dkern i 6st med en hojd pa
ca +80 m. Mot sodra delen ligger markhojden pa +76 m, vilket ar omréadets
lagsta markhdgjd. Hogsta beraknade flodet (figur 5) for omradet enligt Lanssty-
relsen (morkt bla yta) och Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (lju-
sare bla yta) syns pa figuren nedan och striacker sig som hogst ca 38 m upp fran
strandkantens normala vattenstand.
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Figur 5. Hogsta berdknade flodet for omrdadet enligt Linsstyrelsen (morkt bl yta) och Myndigheten for
samhdllsskydd och beredskap (ljusare bla yta).

Kulturmiljo
Fornldmningar

Fornlamningar och fornfynd skyddas enligt Kulturmiljolagen (1988:950). Inom
omradet finns dock inga kinda fornlamningar enligt Riksantikvarieambetets re-
gister. Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, skall ar-
betet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berors. Den som leder ar-
betet skall omedelbart anmala forhallandet hos lansstyrelsen.

Fysisk miljo

Hojdskillnaderna i omradet ar relativt stora och marken sluttar fran mitten av
planomradet diar den hogsta punkten aterfinns pa +85 m ner mot sjon i vast
med en hojd pa +68 m samt mot dkern i 6st med en hojd pa ca +80 m. Mot
sodra delen ligger markhojden pa +76 m, vilket ar omradets lagsta punkt.

Omradet utgors av en barrskogskladd bergknalle. Den vistra delen, mot vattnet,
domineras av tall. Ostra delen, som grinsar till jordbruksmark, domineras av
gran. Langs vattnet finns inslag av 1ovtrad. Enligt jordartskartan bestar marken
inom omréadet av ett tunt jordlager moran, blockig moran och berg. Soder om
planomradet ligger en tidigare badplats, som numera inte underhalls.
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Social aspekt

Inom planomradet finns inga omraden sarskilt avsedda for lek sa som lekpark
eller idrottsanldaggning. Naturmark for friluftsliv, rekreation med mera finns det
daremot gott om da det omger kvartersmarken i omradet.

Barnkonventionen

Barnkonventionen ar sedan 2020-01-01 lag i Sverige. Barnkonventionens tolfte
artikel innebar bland annat att barn ska ha ratt att uttrycka sig om det som be-
ror dem i den fysiska planeringen. Den tredje artikeln siger att i alla atgarder
som ror barn ska man i forsta hand beakta vad som bedoms vara barnets basta.

Detaljplaneforslaget beror barn pa sa vis att markanvandningen bostader fore-
slés tillatas. Planomrédet ligger ute pa landsbygden och darfor finns inget gang-
och cykelnit tillgangligt i anslutning till platsen, endast en lansvag angransar till
planomréadet. Utrymme och mgjlighet for lek och rekreation finns det gott om
pa och vid planomradet eftersom skog och annan natur omger det.

Teknik

Planomradet ligger utanfor befintligt kommunalt verksamhetsomrade for dag-
vatten, spillvatten och dricksvatten. Dagvatten ska ledas genom vagdiket till vat-
marken i soder som ar tankt att fungera som en uppsamling och infiltration av
dagvatten. Vatmark har en naturlig reningsegenskap och kan fungera som en ef-
fektiv rening av dagvatten. En viagtrumma bor anldggas under viagen vaster om
vatmarken ner mot sjon for att kunna rinna under vagen om vatmarken skulle
oversvammas vid exempelvis skyfall.

Det finns en fiberforening i omradet som bor vara mojlig for de nya bostaderna
pa planomradet att ansluta till.

Nya ledningar inom planomradet 1aggs under vigarna i samband med att dessa
anlaggs.

Kommunalt avfall, vilket bl.a. avser normalt hushallsavfall, hamtas genom kom-
munens forsorg. Forslagsvis kan en s.k. miljobod upprattas vid infarten till om-
radet (E.) for enkel miljoatervinning for de boende i omradet. Hamtstéllen for
avfall ska ordnas sa att de uppfyller kraven pa god arbetsmiljo i enlighet med de
rad som finns i Avfallsveriges Handbok for avfallsutrymmen - Riktlinjer for ut-
formning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation. I vidare planering ska
beaktning tas for att mojliggora fastighetsnira insamling for fraktionerna
Restavfall, matavfall, plast-, pappers- metall-, fargat glas-, ofargat glas och tid-
ningar.

Service

Pa omradet, i anslutning till vattnet foreslas markanvindningen service for
verksamhet kopplat till turistnaringen. Narmsta forskola och grundskola dk F-6
ligger ca 9 km fran planomradet i Karlbo och narmsta grundskola dk 7-9 ca en
mil bort i Krylbo. Narmaste livsmedelsbutik ligger ca en mil fran planomrédet.
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Trafik

Planomradet angransar till linsvag 701 som ar trafikerad med mestadels per-
sontrafik och en ny utfart kommer behova anordnas till denna. Tillstand fran
Trafikverket kravs for att ansluta till befintlig lansvag.

Niarmsta busshéllplats ligger inom 100 meter fran omradet utmed vag 701 och
fran denna kan man ta bussen till centrum (busstationen). Avstindet till buss-
stationen i centrum ar ca 1,5 mil.

Parkering

Bostadernas parkeringsbehov skall tillgodoses inom respektive fastighet. For
ytan som tillaiter markanvandningarna kontor, bostdder samt serveringsmojlig-
het finns tillrackligt med yta avsatt for att tillgodose parkeringsbehovet for beso-
kande.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rittigheter

FaStigheter Konsekvenser

Inom planomra-
det

Basinge 28:1 e Markanviandning sa som Bostader, kontor, turist-
naring med serveringsmojlighet och tekniska an-
laggningar tillats

e Kommer genom fastighetsforrattning delas upp i
flera fastigheter for framst bostadsbebyggelse

e Byggritt skapas pa fastigheten

¢ Gemensamhetsanliggning kommer skapas for
vagar

e Skog kommer behova tas ned for att skapa plats at
byggnation

Basinge FS:12 e Vid genomférande av detaljplanen kommer bryg-
gor tillatas 1angs med strandkanten

e Mogjlighet till batplats som bryggorna skapar fram-
jar for turismen och friluftslivet pa sjon

Natur

Vid ett genomforande av detaljplanen behover skog avverkas for att ge plats at
nya bostéader och bebyggelse. Detta bedoms paverka naturvirden till viss del da
vegetation for habitat och livsmiljoer
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Strandskydd

En stor del av omradet ar ett i 6versiktsplanen utpekat omréade for Landsbygds-
utveckling i strandnéra lagen (LIS) vilket ar ett av de sirskilda skilen till att
upphéva strandskyddet enligt miljobalken (7 kap. 18d §).

Ett omrade om minst 30 meter narmast strandlinjen ar tankt att undantas fran
bostader som tillsammans med luckor mellan bostadstomter kan siakerstalla all-
manhetens framkomlighet till och langs strandlinjen. Genom att omradet narm-
ast strandlinjen samt luckor mellan bostadstomter planlaggs som naturmark sa-
kerstills allminhetens tillgédng till strandomradet och paverkan pa vaxt och
djurliv minskar.

Miljo

Miljobedomning

Om en detaljplan, eller plandndring, kan antas medfora betydande miljopaver-
kan s& ska kommunen, enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen och 6 kap 9—19 §§
miljobalken, gora en miljobedomning. For varje planprojekt ar det darfor nod-
vandigt att avgora om miljobedomning behovs, d.v.s. om planens, eller planand-
ringens, genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Bedom-

ning om sadant behov foreligger gors genom en sa kallad undersokning enligt 6
kap 5—-6 §§ miljobalken.

Den undersokning som kommunen gjort leder till bedomningen att detaljplanen
inte har ndgon betydande miljopaverkan. Séledes foreligger inget behov av mil-
jobedomning enligt 6 kap 9-19 §§, miljobalken. Bedomningen baseras pa utfallet
av den genomgang av projektet som gjorts mot kommunens checklista for
undersokning om miljobedomning. Checklistan finns med som 6vrig handling
till detaljplanen.

Stallningstagande 4 kap 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunens bedémning att detaljplanen inte har ndgon betydande miljopaver-
kan baseras pa att de konsekvenser som identifierats, som att fler icke storande
anvandningar foreslas i pa planomréadet, lite mer hardgjord yta skapas samt
marginell lokal 6kning av fordonstrafik, inte ar av sddan omfattning att det kan
medfora betydande miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning

Utifran kommunens bedomning att detaljplanens genomférande inte kommer
att medfora betydande miljopaverkan har inte nagon miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) tagits fram for detaljplanen.

Hallbarhetsbedomning
Bakgrund

Avesta kommun har, genom beslutat hallbarhetsprogram, angett att alla beslut
med betydande konsekvenser for framtida utveckling i samhallet ska atfoljas av
en hallbarhetsbedomning. Detta kan da bl.a. gilla beslut rorande storre
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forandringar i den fysiska miljon, vilket ofta blir en f6ljd av fysisk planering. Be-
domningar ska utforas mot fyra olika malomraden i en skala som gar mellan +2
och -2, dar +2 ar en direkt positiv paverkan pa ett mal medan -2 da ar nagot
som direkt motverkar ett mal.

Resultat

Den aktuella detaljplanen ar av sidan enklare omfattning att den inte bedoms
medfora betydande konsekvenser for framtida utveckling i samhallet.

Daguvatten

Dagvatten fran de bebyggda fastigheterna leds langs vagdiket som ar inkluderat
i bestimmelsen Gata, vidare till vitmarken i soder pa planomradet som ar tankt
att fungera som en uppsamlingsplats for dagvatten, dar vattnet fordrojs eller in-
filtreras samt renas naturligt innan det slutligen leds till recipienten Basingen.
Hustak pa byggnader kan med fordel forses med grona tak sa som exempelvis
sedumtak for att underlatta dagvattenhanteringen. Dessa takanlaggningar ska
da vara godkanda enligt BBR:s foreskrifter for taktdckning om brandskydd och
fuktsidkerhet. Dagvatten fran parkeringsytor ska renas innan det slapps vidare.
Pa sa vis ska dagvatten fran omradet inte bidra med nagra fororeningar som ris-
kerar att miljokvalitetsnormer overskrids.

Miljokvalitetsnormer
Vatten

For att miljokvalitetsnormer for vatten inte ska overskrida gransvardet ar det
viktigt att dagvatten renas och fordrojs innan det slapps vidare till recipient. Av-
sedd yta for dagvattenhantering i form av vatmark ar avsatt i detaljplanen for att
sakerstalla att dagvattnet har ndgonstans att ta vigen samt for naturlig rening.

Halsa och sikerhet

Planen medger inga verksamheter som kan medfora ndgon dndring av riskbil-

den for planomradet eller dess omgivning. Raddningstjanstens insatstid for att
na planomradet ar i normalfallet 20 minuter, vilket innebar att hogre krav kan
komma att stéllas pa brandtekniska byggnadsatgirder i bygglovsskedet.

Riksintresse
Kulturmiljovard

Riksintresset bedoms inte paverkas av planomradet eftersom byggnader och
spar av det som dr bevarandevart inte omfattas av planomradet och bedoms
ligga tillrackligt langt ifran for att riskera att paverkas.
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Delen narmast vattnet kommer till stor del vara orord och kunna fungera som
spridningskorridor for djur och arter samt som ett strak som bejakar det rorliga
friluftslivets intresse.

Trafik
Motortrafik

Vid byggnation i enlighet med detaljplanen kommer antalet hushéll att 6ka och
sdledes aven trafiken. Foreslagen detaljplan mojliggor maximalt 19 tomter for
bostader, vilket ar forhallandevis lite men kommer innebéra en liten andel 6kad
trafik i omradet. En ny in- och utfart till 1ansviag 701 kommer att behova anlag-
gas for planomradet och tillstand fran Trafikverket kommer kravas.
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