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avseende lydelse i en planbestdmmelse

PLANBESTAMMELSER

PLANBESTAMMELSER SOM FORTSATTER ATT GALLA

$1 “Med B betecknat omrdde far endast anvandas for bostader” fortsatter att galla.

Beteckningen B kvarstar.

PLANBESTAMMELSER SOM UPPHOR ATT GALLA

$2 om punktprickig mark upphar att gdlla i sin gamla lydelse inom de omrdden som planandringen
avser. Beteckningen kvarstdr pd plankartan men med ny innebdrd, se nedan.

$3-10 om u-omrdde, byggnadstyp, tomtstorlek, antal byggnader, anfal vaningar, byggnadshdid,
faklutning och anfal lagenheter upphdr att galla inom de omrdden som planandringen avser.

Beteckningarna F och 1 utgdr inom omrddena. Beteckningen u utgdr, istallet infors annan
bestammelse om u-omrdde med ny beteckning, se nedan.

NYA PLANBESTAMMELSER EFTER ANDRING

Fdljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar filldten.
Bestammelser utan beteckning galler inom hela de omrdden som planandringen avser.

GRANSBETECKNINGAR L ) - .
_ _ Anvandningsgrans (har aven grans for de
omraden som planandringen avser)
e — Egenskapsgrans
- — Administrativ grans

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 25 %, 4 kap 11 § 1
(Upplysning: Bestammelsens lydelse rattad enl forvaltningslagen 36§ genom beslut i kommunstyrelsen)

For komplementbyggnad ar hogsta byggnadshojd 3,5 m och
hdgsta nockhdjd 5 m., 4kap 11 §1

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap 11 §1

Hogsta byggnadshdjd i meter dver angivet
nollplan for huvudbyggnad (héjdsystem RH 2000),
4kap 11§ 1
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran att planandringen vinner laga kraft., 4 kap 21§

Markreservat

u, Markreservat for befintliga allmannyttiga
underjordiska el- och teleledningar. Marken far
Overbyggas i samrad med ledningsinnehavare
om ledningarna flyttas eller tas ur bruk., 4kap6§
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Kommunstyrelsen har antagit denna plan genom beslut 2020-11-09.
Planen vann laga kraft 2020-12-01

Andring av detaljplan for
DEL AV HORNDAL (B7), Horndal

Avesta kommun, Dalarnas lan

Upprattad av Vastmanland-Dalarna miljé- och byggférvaltning 2020-04-24, reviderad 2020-07-07
och 2020-10-08

Andringen avser en del av "byggnadsplan fér del av Horndal”, plan nr B7 i kommunens register.
Fastigheter som omfattas &r del av Ingeborgbo 38:13 samt Ingeborgbo 38:20.

Karin Hoas Stina Bjornholm
Planarkitekt Plan- och byggchef
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PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

Under de senaste aren har ett stérre markomrade i Horndals norra del planlagts for verksamheter och
salts till ett foretag for mojlighet till eventuell framtida etablering. Ifall byggnationen pa foretagets mark
kommer till stand bedomer kommunen att det skulle kunna medféra 6kat behov av bostader av olika
slag. For att ta vara pa positiva effekter lokalt i form av befolkningstillskott och kundunderlag vill kom-
munen utdka planreserven for byggbar bostadsmark i Horndal och dven bredda den till att mojliggora
olika typer av bostader som skulle kunna behdévas. For narvarande finns det forhallandevis gott om
mark planlagd for friliggande smahus (1-2 bostdder), men ganska lite dar flerbostadshus skulle kunna
uppforas.

Forutom det bostadsbehov som en eventuell foretagsetablering kan medféra sa innebar aldersstruk-
turen hos den befintliga befolkningen att behovet 6kar av bostdder som ar lampliga for pensionéarer
som vill flytta fran villa. Da behdvs lagenheter som ar tillgangliga for personer med nedsatt rérelsefor-
maga d v s entré i markplan eller med hiss. Sadana lagenheter finns bara i liten andel av befintligt be-
stand. For att det ska vara ekonomiskt genomforbart att bygga lagenheter med hiss behover at-
minstone 4 vaningar tillatas.

For att underlatta vardagslivet och begransa miljobelastningen av onddiga bilresor ar det 6nskvart att
bebyggelsen lokaliseras dar det finns goda maojligheter att ga eller cykla till olika malpunkter.

Syfte
Den gamla planens syfte att mojliggora bostadsbebyggelse kvarstar. Syftet med denna plandndring &r
att dven mojliggora flerbostadshus i upp till fyra vaningar i en forhallandevis centrumnéra del av Horn-
dal. Bestammelserna ska ocksa halla 6ppet for andra typer av bostadsbebyggelse t ex radhus, kedjehus
och smahus med olika typer av upplatelseformer. Byggratten utformas med hansyn till grannfastigheter
som &r bebyggda med olika typer av bostadshus genom att tillaten byggnadshojd trappas ner langst i
norr och séder for att undvika alltfér stor skuggning mm.

PLANDATA
Lage och areal

Planomradet ligger i Horndals tatort mellan den befintliga bebyggelsen vid Verkstadsvagen, Hallvagen
och Krokvagen. Det ar beldget ca 500 m vaster om torget och ca 260 m som narmast fran vag 68. Den
mark som plandndringen avser, tva delomraden, omfattar ca 1,3 ha (ca 12 800 kvm). Delomradena ér ca
40 m breda.

Markagarforhallanden

Fastigheterna Ingeborgbo 38:13 och 38:20 ags av Avesta kommun.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planhandlingar for plandndringen

Foljande handlingar har uppréattats och galler tillsammans med den befintliga detaljplan (B7) som
andras:

e Karta med bestammelser

o Tillagg till planbeskrivning (detta dokument)

Dessutom finns foljande handlingar i drendet:

e Checklista for undersdkning av behov av miljobedémning
e Fastighetsforteckning

e Solstudie som utgdr underlag till samradshandlingarna
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Tidplan

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) och handlaggs med standardférfarande
enligt den preliminara tidplanen nedan.

Politisk

behandling

LAGA
Samrad Arbete Arbete KRAFT

April 2020 Beslut om samrad (delegationsbeslut)

Aug 2020 Kommunstyrelsens Plan- och Naringslivsutskott godkanner planforslaget for granskning
Okt 2020 Kommunstyrelsen antar detaljplanen

Nov 2020 Detaljplanen vinner laga kraft

Darefter kan kvartersmarken bebyggas nar kommunen har byggt ut de vagar och VA-ledningar som be-
hovs.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden for de delar som plandndringen avser ar 5 ar fran den dag plandndringen vinner
laga kraft. Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planandringen att gélla tillsammans med den ur-
sprungliga planen tills de ersatts, dndras eller upphavs. Under genomférandetiden géller vissa rattig-
heter och skyldigheter kopplade till planens innehall, bl.a. ar fastighetsdgare garanterade att fa utnyttja
den byggratt som detaljplanen medger.

Avtal

Inget plankostnadsavtal behovs eftersom kommunen bekostar plandndringen pa egen mark.
Istallet ska planavgift tas ut i samband med bygglov/bygganmalan eller sa ingar kostnaden i priset vid
markforsaljning.

For att kunna utnyttja marken sa fritt som mojligt vore det fordelaktigt om befintliga el- och teleled-
ningar flyttas bort fran kvartersmarken till allméan plats. Avtal kan behovas.

Inga ovriga avtal fordras for planens genomférande, forutom avtal om férséaljning eller annan upplatelse
av mark till den som ska bebygga omradet. Med tanke pa att genomférandetiden borjar direkt nar and-
ringen vinner laga kraft och att vagar och VA kanske inte ar utbyggda vid den tidpunkten sa kan avtalet
om férsaljning/markupplatelse behdva reglera tidigaste tidpunkt fér byggstart.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Planomradet ligger inom omrade T3 i 6versiktsplanen antagen 2007-02-12. For aktuellt delomrade (B3)
inom T3 anges fér den mark som berdrs: “Nya bostdder kan tillkomma enligt géllande detaljplan”.

Avesta kommun har paborjat arbetet med att ta fram en ny kommuntackande 6versiktsplan.

Detaljplaner

Inom omradet géller fér ndrvarande ”andring och utvidgning av byggnadsplan for del av Horndal”, da-
varande By kommun, (nr B7 i kommunens register) faststalld 1963-04-01, nu géllande som detaljplan.
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Dér anges tva delomradena med kvartersmark, med ett naturstrak avsett f gangpassage emellan. Pa
kvartersmarken medges bostader i friliggande hus i en vaning med byggnadshojd hogst 5,2 m, taket far
vid fullt utnyttjande av byggnadshdjd ges lutning mot horisontalplanet av hogst 30 grader. Tomtplats
ska vara minst 800 kvm, med en huvudbyggnad med hogst tva bostadslagenheter och erforderliga
gardsbyggnader dar bostadsrum inte far inredas. Mot gata, natur och grannfastigheter i 6ster finns s k
prickmark som inte far bebyggas. 12 st villatomter tomter illustreras varav endast den sydligaste ar av-
styckad. (Med minsta majliga tomtstorlek, 800 kvm, och utan hénsyn till u-omradet och befintlig av-
styckning skulle sammanlagt 14 eller ev upp till 16 tomter kunna inrymmas i planomradet). Ett sa kallat
u-omrade for underjordiska allmanna ledningar ar utlagt i 6st-vastlig riktning i norra anden av planom-
radet.

Langs med kvartersmarkens vastra sida, utanfér det omrade som berérs av planandringen, finns allman
plats, vag och vaster ddrom ett parkmarksomrade.

HORNDAL

Ur gdllande plan nr B7

Program

Inget planprogram finns.

Riksintressen

Inga omraden av riksintresse berors.

Strandskydd

Planomradet berdrs ej av strandskydd.

Tekniska utredningar

Se nedan angdende geotekniska forhallanden.

Dagvattenpolicy

Dagvattenpolicy for Avesta kommun antogs 2019-12-16. Inriktning i sammanfattning:
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Anpassning till framtida klimatférandringar och miljokvalitetsnormer vid planering, exploatering och
ombyggnation; bidra till att behalla naturlig vattenbalans; en resurs for attraktiva tatortsmiljoer och
biologisk mangfald; hanteras i 6versiktsplanen samt utreds i alla detaljplaner; omhédndertas sa lokalt
och nara kallan som mdjligt; minskat bidrag till 6vergddning och féroreningar i recipient; utformning
enligt branschpraxis med hansyn till lokala forutsattningar, recipienter och féroreningsinnehall; skadliga
konsekvenser av Oversvamningar minimeras.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Kommunens bedémning ar att detaljplanen inte paverkar nagra hushallningsbestammelser, miljokvali-
tetsnormer eller miljokvalitetsforvaltning enligt dessa kapitel i ndgon stérre omfattning. Kommunen an-
ser saledes att detaljplanens innehall &r forenligt med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken.

MILJOBEDOMNING/MILIOKONSEKVENSBESKRIVNING
Undersdkning av behovet av miljobeddmning

Om en detaljplan, eller planéindring, kan antas medféra betydande miljépdverkan sG ska kommunen,
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen och 6 kap 9—19 §§ miljébalken, géra en milisbedémning. For varje
planprojekt ér det dérfér nédvindigt att avgéra om miljébedémning behévs, d.v.s. om planens, eller
plandndringens, genomférande kan antas medféra betydande miljépdverkan. Bedémning om sddant
behov féreligger gérs genom en sd kallad undersékning enligt 6 kap 5-6 §§ miljébalken.

Den undersékning som kommunen gjort leder till bedomningen att detaljplanen inte har nagon bety-
dande miljopaverkan. Saledes foreligger inget behov av miljobedémning enligt 6 kap 9-19 §§, miljobal-
ken. Beddmningen baseras pa utfallet av den genomgang av projektet som gjorts mot kommunens
checklista for undersékning om miljdbedémning. Checklistan finns med som 6vrig handling till detalj-
planen. Lansstyrelsen har under plansamradet instamt i kommunens bedémning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Topografi, mark och geotekniska férhallanden

Planomrdadet ar mestadels flackt sluttande med hogsta hojd ca +133 m (angivet i hdjdsystem RH 2000).
Darifran sluttar det ner till ca +131 m i norra @nden och ca +126 i séder. Storst lutning finns langst i s6-
der. Marken ndarmast omkring planomradet har likartade hojdforhallanden, forutom ett mindre hojd-
parti alldeles vaster om planomradet som avsatts som parkmark i gdllande plan.

Enligt SGU:s jordartskarta och tillhorande beskrivning bestar marken inom omradet av grusig — sandig
moran med |ag lerhalt och blockig karaktar. For omradet finns ingen geoteknisk undersékning utford.
Baserat pa omradets topografi och férekommande jordarter bedémer kommunen att nagon sadan inte
heller erfordras fér planandringen.

Sedvanlig geoteknisk bedomning for att avgoéra utformning av grundlaggning skall utféras for varje en-
skild byggnation inom omradet.

Vegetation

Omradet utgodrs av uppvuxen skog med upptrampade stigar fraimst i nord-sydlig riktning. Nagra speci-
fika naturvarden sasom sallsynta djur- och vaxtarter finns inte utpekade, dock dr skogen av en alder och
art (talldominerad skog 6ver 120 ar enligt skogsbruksplanen) som inte ar sa vanlig i trakterna.
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Bebyggelseomrade

Bostdder

Den befintliga planen (B7) innebar att marken endast far anvdndas for bostdder, detta fortsatter att
galla. Denna planandring innebér att bostaderna inte enbart maste vara i form av friliggande villor i ett
plan, utan dven andra typer av bostadshus majliggors sasom flerbostadshus med lagenheter, radhus el-
ler kedjehus.

Bostadshusens hojd regleras i och med planandringen med planbestammelser om hogsta byggnadshojd
over angivet nollplan, d v s de ar oberoende av om marknivan hojs eller sanks vid byggnation. Hojderna
ar olika i olika delar av planomradet och trappas ner i séder och norr. Matten har valts for att undvika
alltfor kraftig skuggning av grannfastigheterna (se illustrationer i avsnitt om konsekvensbeskrivning).

De tva delomradena som planandringen omfattar ar vardera indelade i tva respektive tre delar, s k
egenskapsomraden, med var sin hojdbestammelse. Fran norr till soder (avser vaningsantal om marken
inte sdnks i stérre omfattning):

e Ho6jd +135,5 m ar ca 4,5 m 6ver befintlig mark (lagst beldgna delen) vilket inrymmer ett helt va-
ningsplan och antingen en hogre sockel (delvis synlig kdllare) eller ett 6vre plan med snedtak

e Hojd +144,5 m ar huvudsakligen 12-13 m 6ver befintlig mark vilket inrymmer fyra hela vanings-
plan plus sockel

e Hojd +144,0 m ar ca 12-13 m 6ver befintlig mark och inrymmer fyra hela vaningsplan plus sock-
el

e Ho6jd +137,0 m &r ca 6-9 meter 6ver befintlig mark vilket inrymmer tva hela vaningsplan. Darun-
der kan en kéllar-/souterrangvaning tillkomma, som delvis kan vara synlig beroende pa var
byggnader placeras, hur marken sluttar och hur markens anslutning till huset utformas.

e Hojd +134,5 m ar ca 6-8 m dver befintlig mark vilket inrymmer tva hela vaningsplan. Aven dar-
under kan en kéllar-/souterrdangvaning tillkomma, som delvis kan vara synlig beroende pa var
byggnader placeras, hur marken sluttar och hur markens anslutning till huset utformas.

For komplement-byggnader sdsom garage/carport, forrad och miljéhus ar hogsta byggnadshojd 3,5 m
och hogsta nockhéjd 5 m, rdknat fran omgivande mark.

| denna plandndring infors en bestammelse att bebyggelsen sammanlagt far uppta hogst 25% av marky-
tan (byggnadsarea) pa varje fastighet. Placeringen styrs av prickmarkerad mark med samma utbredning
som forut. (Tidigare har bebyggelsens andel av markytan inte varit reglerad, annat an vad prickmarken
anger.)

Den tidigare bestammelsen om minsta tomtstorlek tas bort for att inte férhindra kedjehus och radhus.
Likasa tas tidigare bestdmmelser om antalet byggnader per tomt bort, eftersom de annars kan tvinga
fram en opraktisk fastighetsindelning for andra typer av bebyggelse an friképta smahus.

Ett tidigare u-omrade for allmanna underjordiska ledningar tas bort vilket innebar battre mojlighet att
utnyttja marken for bebyggelse. Nya u-omraden fér andra ledningsslag infors, dessa kan dock bebyggas
om ledningarna flyttas eller sakerstalls pa annat satt.

Innebdrden av planbestdmmelse fér prickmark uppdateras utifran nuvarande regelverk vilket bl a inne-
bar att plank inte forhindras.
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Principsektion sedd mot dster som visar méjlig h6jd och placering for bebyggelse i relation till befintlig markniva. | sidled skulle
byggnaderna flyttas eller férldéngas inom de omrdden som anges. Héjder med plustecken avser héjd 6ver ett nollplan. Obs att
héjd- och ldngdskalan dr olika.

Tillgdénglighet
Vid nybyggande inom planomradet skall saval mark som byggnader utformas sa att de ar tillgangliga

och anvandbara for alla samhallsgrupper, t.ex. personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga,
i enlighet med 2 kap 3§ punkt 2 PBL.

Byggnadskultur, gestaltning och fornldmningar

Planomradet finns inte upptaget i nagra inventeringar och har i 6vrigt inga utpekade byggnadskulturella
varden.

Fornlamningar och fornfynd skyddas enligt Kulturmiljolagen (1988:950). Inom omradet finns dock inga
kdnda fornlamningar enligt Riksantikvariedmbetets register. Om en fornlamning patraffas under grav-
ning eller annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berérs. Den som
leder arbetet skall omedelbart anmala forhallandet hos lansstyrelsen.

Ekologiskt byggande

Majligheten till byggande med ekologiska hdnsyn bor beaktas t ex ifrdga om materialval, energiforsorj-
ning, ventilation och avfallshantering.

Friytor

Lek, friluftsliv och rekreation

Inom planomradet finns inga omraden sarskilt avsedda for lek eller rekreation. Just vdster om omradet
finns dock en skogkldadd hojd avsatt park/plantering i géllande detaljplan, och i norr promenadavstand
till skog och sjon Lumsen.

Gator och trafik

Gatundt, trafik, utfart och parkering

| gallande plan finns utrymme ca 9 m avsatt fér en lokalgata i nord-sydlig riktning langs hela planomra-
det dit de nya fastigheterna kan ges utfart. | den sydligaste delen mot Verkstadsvagen ar en del av ga-
tan byggd, dock endast som gang- och cykelvdg men det finns planmassigt utrymme att utoka till vanlig
lokalgata. | 6vrigt forutsatts lokalgatan byggas infor exploatering. Befintlig detaljplan mojliggor anslut-
ning at norr och/eller séder. | norr kan olika varianter pa utbyggnad tankas, t ex om biltrafik ska ledas
via Krokvagen eller forlangning av Folketshusvagen. Cykeltrafik antas ske i blandtrafik pa lokalgata. Mel-
lan planens delomraden finns en remsa med allman plats, parkmark dar gangpassage kan ske. Dock
fortsatter den inte fram till Hallvagen i 6ster.
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Bebyggelsens parkeringsbehov ska tillgodoses inom den egna fastigheten eller pa gemensamhetsan-
laggning inom kvarteret, beroende pa typ av bebyggelse och fastighetsindelning. Hur manga platser
som kravs som minimum regleras i andra dokument som beslutas separat. Nar detta skrivs galler Parke-
ringsnorm for Avesta kommun, antagen av kommunfullmaktigen 2012-11-26. Den anger for flerbo-
stadshus normtalet 1,1 parkeringsplats per lagenhet inklusive gastparkering, och for smahus 2 parke-
ringar.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ligger ca 500 m gangvag sydost om planomradet utmed Stora vagen. Fran
denna kan man ta bussen till Avesta centrum (busstationen).

Teknisk forsorjning

VA, el, tele, vidrme och optofiber

Omradet omfattas av verksamhetsomrade for kommunalt VA. Ledningsnatet forutsatts byggas ut langs
den nya lokalgatan och anslutas med sjalvfall for avlopp at norr och séder. Norrut finns olika alternativ
for anslutning till befintligt ndt. Utbyggnaden och val av alternativ samordnas med utbyggnad av vagar.
Enligt nuvarande riktlinjer finns inte krav pa att ordna brandposter eller dimensionera vattenlednings-
natet for slackvatten. Fyravaningshus kommer att utgéra hogpunkter i dricksvattennéatet pa orten. Pa
Oversta vaningen finns risk att vattentrycket kan upplevas som otillrdckligt, i synnerhet vid 6kat fl6-
desuttag i samband med en storre industrietablering. Fastighetsdgaren ansvarar for att i sa fall ombe-
sorja tekniska atgarder inom fastigheten for att uppna tillrackligt tryck.

| planomradets norra del finns ett markreservat, s.k. u-omrade, fér allmdnna underjordiska ledningar i
géallande detaljplan (B7). Dar ar det inte langre aktuellt att dra VA-ledningar sa u-omradet tas bort.

En elnatstation finns vaster om planomradet. Lagen for befintliga ledningar har kollats 6versiktligt infor
samradet och merparten av elledningarna har matts in. Elledningar finns i norra och sédra dndarna av
det s6dra delomradet, huvudsakligen inom prickade delar av kvartersmark. Lagesuppgifterna som ej
baseras pa inmatning har inte helt tillforlitlig precision, men om de stdmmer sa finns teleledningar bade
langs bada delomradena och tvars det sédra delomradet, dven pa sadan mark som inte ar prickmark.
Ledningarna forutsatts antingen flyttas till allman plats eller sdkras med ledningsréatt eller servitut. For
befintliga el- och teleledningar inférs s k u-omraden. Marken far dock bebyggas om ledningarna flyttas
eller tas u bruk.

Fjarrvarme finns f n inte i omedelbar narhet men dock i andra delar av orten.
Mojlighet finns att optofiber forbereds med tomror i samband med utbyggnad av VA.

Hantering av dagvatten och avfall

Omradet ingar for ndrvarande inte i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten, till skillnad fran
omgivande fastigheter. Dock avses det inféras i samband med exploatering. Kommunens dagvattenpo-
licy anger bl a att dagvatten ska omhandertas sa lokalt och nara kallan som mojligt, att dagvattnets bi-
drag till féroreningar i recipienter ska minska och att skadliga konsekvenser av 6versvamningar ska mi-
nimeras. Det innebar att dagvatten om mojligt fordrdjs och renas lokalt inom respektive fastighet. Nar
detta skrivs har kommunen en policy att for parkering om det ar fler &n 20 parkeringsplatser ska vatten
fran ytorna renas, framst fran oljeféroreningar. Om nya kommunala beslut tas eller regelverket skarps
pa annat satt sa kan andra krav komma att stéllas.

Hushallsavfall hamtas genom kommunens forsorg. Kallsortering av hushallsavfall ska kunna ske vid fas-
tigheten. Ny a regler for ansvarsfordelning for forpacknings- och tidningsinsamling, och darmed hur och
var insamlingen ska ske, innebar att fler fraktioner hanteras i hushallsnéra insamling d v s att kallsorte-
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ring och hamtning av forpackningar mm sker vid fastigheten istallet for vid separata insamlingsstallen.
Darfor ska tillrackligt utrymme avsattas i lampligt lage pa fastigheten.

Huvudmannaskap

Gallande plan dar park- och gatumark finns ar upprattad i form av byggnadsplan vilket inte i sig innebar
kommunalt huvudmannaskap for allman plats. Daremot har kommunen tagit pa sig huvudmannaskapet
i Horndals tatort. Huvudmannaskapet styr vissa bestammelser i PBL om markldsen, upplatelseskyldig-
het, gatukostnader m.m. Darfor klargors detta trots att det inom omradet for denna planandring inte
finns ndgon allman plats.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av vatten, avlopp och dagvatten.
For byggnation och andra atgarder pa kvartersmark svarar respektive fastighetsagare.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Inom planomradet forutsatts en eller flera fastigheter och bildas utifran vad som ar lampligt fér den be-
byggelse som tillkommer. Ingeborgbo 38:20 kan kvarsta som separat fastighet i nuvarande form eller
laggas samman med mark fran Ingeborgbo 38:13 i lamplig omfattning. Beroende pa om parkering, for-
rad, avfallshantering mm |6ses separat for varje fastighet (t ex smahus eller storre flerbostadshus) eller
gemensamt (t ex radhus eller kedjehus) sa kan ocksa gemensamhetsanlaggningar med tillhérande fére-
ning bildas. Ansokan till lantmateriet gors av berord-/a fastighetsagare.

Servitut

Om ledningar finns pa kvartersmark utanfér s k u-omrade sa férutsatts de antingen flyttas till allméan
plats eller sdkras med ledningsratt eller servitut i samband med fastighetsbildning och/eller markfor-
saljning. Se aven under teknisk forsorjning.

Stdrningar och risker

Markradon

Markens sammansattning i omradet, med framst siltjord, medfér en normal risk fér markradonfére-
komst. Detta innebar att ett normalt radonsakert byggande ar tillrackligt for att halla eventuell markra-
don utanfor byggnaderna.

Brand

Planen medger inga verksamheter som kan medfdra nagon dndring av riskbilden fér planomradet eller
dess omgivning. Raddningstjanstens insatstid for att na planomradet ar i normalfallet mindre &n 10
minuter. Enligt Boverkets gallande byggregler (BBR) ifraga om brandskydd far bostadshus formellt sett
utformas fér utrymning via stegar dar karmunderstycke pa fonster ar beldget hogst 11 m éver mark, d v
s typiskt sett 4 vaningar. Ovanfor det forutsatts bostdader vanligen utrymmas med héjdfordon. | prakti-
ken ar utrymning via stegar mycket svart om de boende har nedsatt fysisk kapacitet. Darfor ar det ge-
nerellt en fordel vid flerbostadshus om bebyggelse och yttre miljo utformas sa att utrymning med hojd-
fordon moijliggors for alla lagenheter. | detta fall har dock raddningstjansten papekat att fyra vaningar
far anses som den 6vre gransen for flerbostadshus i omradet for att kunna tillgodorékna sig fonsterut-
rymning med hjalp av raddningstjanstens utrustning, i det har fallet utskjutsstege. Station Horndal sak-
nar hojdfordon néar detta skrivs.

Trafikbuller

Trafik pa intilliggande gator bedéms inte ge risk for bullerstérningar inom planomradet.

Transporter av farligt gods
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Omradet ligger inte inom influensomrade for farligt gods-transporter.

Ovrigt
Kartunderlag

Som underlag for planandringen anvands ett utdrag ur Vastmanland-Dalarna miljo- och byggférvalt-
nings kartdatabas fran december 2019. Nagon separat grundkarta har inte uppréttats.

Vid uppforande av huvudbyggnader i omradet ska nybyggnadskarta anvandas.

HALLBARHETSBEDOMNING

Bakgrund

Avesta kommun har, genom beslutat hallbarhetsprogram, angett att alla beslut med betydande konse-
kvenser for framtida utveckling i samhallet ska atfoljas av en hallbarhetsbedémning. Detta kan da bl.a.
galla beslut rorande storre forandringar i den fysiska miljon, vilket ofta blir en foljd av fysisk planering.
Beddmningar ska utféras mot fyra olika malomraden i en skala som gar mellan +2 och -2, dar +2 &r en
direkt positiv paverkan pa ett mal medan -2 da ar nagot som direkt motverkar ett mal. | detta fall be-
doms denna dndring av detaljplan i forhallande till dagens plansituation d v s befintlig detaljplan.

Resultat

Den aktuella detaljplanedndringen ar av sadan enklare omfattning att den inte bedoéms medféra bety-
dande konsekvenser for framtida utveckling i samhallet.

KONSEKVENSBESKRIVNING

Férutsdttningar
Da planens lage och huvudsyfte redan ar faststallt jamfors planforslaget endast med ett nollalternativ,
d.v.s. ingen forandring mot dagens plansituation. Det innebar att den bebyggelse som plandndringen
mojliggor jamfors med den bebyggelse som géllande detaljplanen mojliggér om den inte dndras.
| konsekvensmatriserna nedan redovisas de konsekvenser som beddmts vara relevanta samt om dessa
anses positiva, mycket positiva, negativa eller mycket negativa.

Planférslaget

e Kvartersmarken far, utover friliggande smahus (villor) anvandas till fler typer av bostadsbebyggelse t
ex flerbostadshus med lagenheter, kedjehus, radhus.

o Tillaten byggnadsarea begransas till 25% av fastighetsytan.

o Tillaten hojd pa bebyggelsen 6kar fran ett plan till hdjder motsvarande en till fyra vaningar.

Overgripande konsekvenser

Flera olika typer av bostader mojliggors vilket 6kar mojligheterna for att bostader

kan tillkomma som svarar mot hushall med olika typer av 6nskemal Mycket positivt
Fler bostader kan rymmas: planmassigt utrymme for fler hushall att flytta till orten
vid 6kad efterfragan eller bo kvar vid andrat bostadsbehov Mycket positivt

Samma kostnader for utbyggnad av kommunalt VA och vagar men kan bli till nytta | Positivt
for fler bostader
Storre hus kan genom hojd uppfattas som otypiska for orten och stérande for Negativt
grannar ifraga om skugga och insyn.
Viss risk for 6kad storning i ndromradet p g a mer trafik till och fran planomradet | Negativt
beroende pa vilken typ och omfattning av bostadsbebyggelse som kommer till,
hur trafiknatet utformas och de boendes resvanor.
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Viss risk for okad storning (t ex buller och vibrationer) under byggtiden beroende | Negativt
pa vilken typ och omfattning av bostadsbebyggelse som kommer till, exploate-
ringstakt och val av byggmetod.

Nollalternativet (planomrddet utan férédndringar)

e Marken ar enligt gdllande plan enbart mojlig att bebygga med villor i ett plan
e Byggnadsarean per tomt forblir oreglerad (utom prickmark), lamplighet avgors vid bygglovsprovning

Konsekvenser

Plansituationen ger enbart utrymme for en villabebyggelse att tillkomma, dv s
bara ett segment av bostadsmarknaden Negativt
Begrdnsning till 12-ev max 16 st villor d v s planmassigt snavare utrymme foér hus- | Negativt
hall att flytta till orten vid 6kad efterfragan eller bo kvar vid dndrat bostadsbehov
Samma kostnader for utbyggnad av kommunalt VA och vdagar men till nytta for Negativt
mindre antal bostader
Villabebyggelse ger ingen eller liten insyn och skuggning for grannar. Villor i nuti- | Positivt
dens stil och utformning kan te sig annorlunda an de befintliga, men utgor inte
samma grad av forandring som fyravaningshus.

Mattligare risk for stérningar i ndromradet p g a trafik till och fran ndromradet vid | Positivt
mindre antal bostader.
Mattligare risk for stérning under byggtiden p g a mindre omfattande bebyggelse. | Positivt?
Kanske mer utspridda storningar 6ver en langre tid.

Konsekvenser for berdrda fastigheter

Fastigheter inom planomradet

Fastigheter Konsekvenser
Ingeborgbo 38:13 | e Utdkad byggratt for bostader avseende héjd och darmed vaningsantal
(del av) e Fler olika typer av bostadsbyggnader mojliggors

e Byggnadsarea begransas till 25% av ytan pa var fastighet

e Prickmark kvarstar oférandrad till sin omfattning men inneb6érden uppdate-
ras till dagens regelverk

e Kan belastas av servitut eller ledningsratt for markférlagda ledningar

e Den del av fastigheten som ingar i inom planomradet styckas av och efter
behov delas in i fastigheter och ev marksamfalligheter

e Kan helt eller delvis sammanlaggas med Ingeborgbo 38:20

Ingeborgbo 38:20 | e Utdkad byggratt for bostader avseende hojd och ddrmed vaningsantal

o fler olika typer av bostadsbyggnader mojliggors

e Byggnadsarea begransas till 25% av ytan pa var fastighet

e Prickmark kvarstar oférandrad till sin omfattning men innebérden uppdate-
ras till dagens regelverk

e Kan eventuellt belastas av servitut eller ledningsratt for markforlagda led-
ningar

e Kan komma att sammanlaggas med berord del av Ingeborgbo 38:13 eller
nyttjas for sig, i nuvarande form eller med annan indelning

Fastigheter som grdénsar till planomrddet

Fastigheter Konsekvenser

Ingeborgbo 2:51 e Inga fastighetsrattsliga andringar.

e Eftermiddags-/kvéllssol kan paverkas beroende pa bebyggelsens utformning
och tid pa aret.
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Ingeborgbo 2:60 | e Inga fastighetsrattsliga dandringar.

e Eftermiddags-/kvéllssol kan paverkas beroende pa bebyggelsens utformning
och tid pa aret.

Ingeborgbo 3:37 | e Inga fastighetsrattsliga andringar.

e Eftermiddags-/kvéllssol kan paverkas beroende pa bebyggelsens utformning
och tid pa aret.

Ingeborgbo 38:10 | e Inga fastighetsrattsliga andringar.

Ingeborgbo 38:11 | e Inga fastighetsrattsliga dndringar.

Ingeborgbo 38:19 | e Inga fastighetsrattsliga andringar.

e Morgonsol kan paverkas beroende pa bebyggelsens utformning och tid pa
aret.

Ingeborgbo 38:33 | e Inga fastighetsrattsliga dndringar.

e Morgonsol kan paverkas beroende pa bebyggelsens utformning och tid pa
aret.

Ingeborgbo 38:34 | e Inga fastighetsrattsliga dndringar.

e Morgonsol kan paverkas beroende pa bebyggelsens utformning och tid pa
aret.

Ingeborgbo 38:64 | e Inga fastighetsrattsliga dndringar.

e Morgon-/férmiddagssol kan paverkas beroende pa bebyggelsens utform-
ning och tid pa aret.

Ingeborgbo 42:1 e Del av den iordningstallda ytan vid vastra gaveln ligger inom planomradet
och behover tas bort alternativt I16sas med servitut eller fastighetsreglering i
samband med exploatering, dock skulle det behdva l6sas dven vid exploate-
ring enligt befintlig plan.

e Eftermiddags-/kvéllssol kan paverkas beroende pa bebyggelsens utformning
och tid pa aret.

Ingeborgbo 47:1 e Inga fastighetsrattsliga andringar.

e Eftermiddags-/kvéllssol kan paverkas beroende pa bebyggelsens utformning
och tid pa aret.

Sol och skuggning

En enkel digital 3D-modell har skapats som underlag fér samradsversionen av plandndringen for att un-
dersoka risken for skuggeffekter av ny bebyggelse gentemot grannfastigheter. Terrangen ar modellerad
efter hojdkurvor for att ge en sa rattvisande skuggning som mojligt dven dar marken lutar.

Befintlig bebyggelse visas med gra farg i illustrationerna. Den ar inritad med ratt placering i forhallande
till plandndringsomradet men med schablonmassigt inlagd hojd. Eventuellt kan vissa tilloyggnader sak-
nas.

Eftersom det finns otaliga varianter pa hur ny bebyggelse kan komma att placeras inom planomradet,
och varje variant medfor sina olika skuggeffekter for olika grannar, sa redovisas den totala mdéjliga
skuggningen av alla dessa placeringar. De vita volymerna i 3D-modellen begrdnsas darfor inte till den
tillatna byggnadsarean (byggnadernas utbredning pa markytan), utan visar hela den markyta som finns
att vélja pa for att placera nya byggnader, och den storsta héjd som bebyggelsen far ha inom olika del-
omraden. Ytmassigt maste den nya bebyggelsen bli betydligt mindre eftersom en planbestammelse
anger att max 25% av markytan pa varje fastighet far bebyggas. Hojden pa de vita volymerna visar
byggnadshojd (fasad upp till takets nederkant) d v s takens volym kan tillkomma om den tillatna bygg-
nadshojden utnyttjas fullt ut. Obs att planbestdmmelserna har justerats efter plansamrddet sd att en
ldgre byggnadshéjd medges, men bilderna dr oférdndrade. Ett delomrdde i norr ser dédrfér hdgre ut dn
vad planbestéimmelserna medger. Se sjéitte bilden.
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De grannfastigheter som narmast riskerar att skuggas ar de allra ndarmaste villorna i sydvast (morgonsol)
och ndrmaste kedjehus i nordost samt hyreshus i 6ster (eftermiddags- och kvillssol). De ndrmaste obe-
byggda villatomterna i nordvast kan ocksa paverkas (morgon- och formiddagssol). Nedan visas ett urval
bilder fran modellen, sedda fran olika hall. Fler bilder med olika tidpunkter for respektive datum finns i
en separat sammanstéllning, som underlag till planandringen.

20 juni, vid sommarsolstdndet kl 7.00 (sommartid). Omrddet sett fran séder.
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20 september, vid hdstdagjémningen kl 8.00 (sommartid). Omrddet sett fran séder.
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| Kroivgien 19

20 juli, motsvarar dven ca 20 maj, kl 19.00 (sommartid). Omrddet sett fran norr.
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20 september, vid héstdagjdmningen, kl 15.00 (sommartid). Omrddet sett fran norr.

Planens ekonomiska konsekvenser

Exploateringskalkyl
Ifraga om kostnader for utbyggnad av kommunalt VA och vagar sa innebar planandringen ungefar
samma genomforandekostnader som befintlig plan om man jamfor utbyggnad av hela det planomrade
som befintlig plan omfattar. Skillnader i kostnader och finansieringssatt kan snarare bero pa etappin-
delning och ordningsfoljd och det generella kostnadslaget vid utbyggnadstillfallet. Nagon exploaterings-
kalkyl har inte tagits fram infor planandringen.

Upprattande av detaljplanen finansieras inom Vastmanland-Dalarna miljo- och byggférvaltnings budget
och kostnaden avses tackas genom planavgifter i samband med framtida bygglov eller sa ingar kostna-
den i priset vid markforsaljning. Tidpunkten for nar kostnadstackning kan uppnas ar dock beroende av
hur efterfragan pa mark for bostadsbyggande efterfragas.

Ovriga ekonomiska konsekvenser for fastighetsédgaren
Fastighetsdgaren erhaller eventuellt 6kat fastighetsvarde och star for kostnad for fastighetsbildning.
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Ovriga ekonomiska konsekvenser for eventuell exploatér

For den som avser bygga inom planomradet tillkommer sedvanliga avgifter kopplade till byggnation,
t.ex. avgifter for bygglov och bygganmalan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Plandndringen har uppréattats av Vastmanland-Dalarna miljé- och byggfoérvaltning genom planarkitekt
Karin Hoas i samrad med tjansteméan inom kommunens funktioner for miljo, ekologi, mark, GIS, trafik,
VA och bygglov.

REVIDERINGAR UNDER PLANPROCESSEN

Infor och efter granskningsskedet har planhandlingarna reviderats pa féljande satt, med anledning av
vad som inhdamtats under samrads- och granskningstiden.

Efter plansamrad

Plankartan och bestdmmelserna justeras sa att den yta langst i norr dar byggnadshojden far vara hogst
+135,5 m utdkas soderut och dven omfattar den yta dar samradsversionen foreslog +140,5 m.
Markreservat, s k u-omrade for teleledningar infors i bada delomradena.

| tillagget till planbeskrivning gors foljdandringar till andringarna i karta och planbestammelser i text
under rubrik bebyggelseomrade, i illustrerande sektion pa sid 8 och i avsnitt om teknisk forsorjning. Av
tidsskal dndras inte bilderna fran solstudien som infogats i planbeskrivningen under rubrik konsekvens-
beskrivning, men kommentarer om andrad planbestammelse infors i text och bild. Kompletteringar och
fortydliganden infors angaende vattentryck, dagvattenplan, behovsbedémning for miljobedémning
(MKB), utrymningssatt vid brand och placering/flytt av ledningar. Avsnitt om revideringar i planhand-
lingarna efter samradet laggs till.

Efter granskning

Karta och bestimmelser: | sodra delomradet kompletteras u-omraden. Inneb6rd av u-omrade precise-
ras. Fortydligande angaende planbestammelser som upphor att galla och om gransbeteckning.

Tillagg till planbeskrivning: Féljdandringar till andringarna i karta och planbestammelser samt uppdate-
ring gors i planbeskrivningens text under rubrik teknisk forsorjning. Kompletteringar och fortydliganden
och uppdatering inférs angaende avtal vid eventuell flytt av ledningar, efter inméatning fran Vattenfall
Eldistribution och angaende fas i planarbetet under tidplan. Detta avsnitt om revideringar efter gransk-
ningen laggs till. Revideringsdatum uppdateras.
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