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Inom detta blatonade omrade upphavdes
detaljplanen (S 174) ar 2009 genom att en ny

|detaljplan (S 185) togs fram. Detta omrade

omfattas darfor inte av nu aktuell planandring.

ANDRING AV "DETALJPLAN FOR
ALVNASOMRADET OCH
UPPHAVANDE AV DEL AV
STADSPLAN FOR AVESTA"

Denna plankarta redovisar med rott och kursivt dndringar i den
gdllande detaljplanen. Efter dndringens antagande kommer det hdr
bli den gdllande detaljplanekartan men fram till dess gdller
"Detaljplan for Alvnisomrddet och upphévande av del av stadsplan
for Avesta", S 174, antagen 2003-09-09 och vann laga kraft
2003-10-10. Den ursprungliga planens plan- respektive
genomforandebeskrivning dr fortfarande gdllande planhandlingar
men de har nu kompletterats med en planbeskrivning for dndringen.

ANDRING UPPRATTAD 2020-12-22

HANDLINGAR FOR ANDRINGEN

*  Plankarta (denna handling)
Planbeskrivning till dndringen
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning
Undersokning - Behov av miljobedémning
Hallbarhetsbedomning

¥ ¥ X X X X

UPPLYSNINGAR FOR ANDRINGEN

Instans Datum
Godkdnd for samrad Delegation 2020-10-28
Godkdnd for granskning Ks PNU 2021-01-18
Antagen Ks 2021-04-12
*  Laga kraft 2021-05-05

Erika Flygare

Planarkitekt

GRUNDKARTA

Grundkarta uppréttad av Miljp- och Stadsbyggnadsforvaltningen
i Avesta februari 2003

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Anvandningsgrdns

Anvandningsgrans sammanfallande med
fastighetsgrans

Egenskapsgrdns
Fastighetsgrans
DJAKNEHYTTAN Registernamn

Registernummer

Adressnummer

Uthus karterad efter takkontur resp. husliv
Bostadshius karterad efter takkontur resp. husliv
Skdrmtak

Hack

Stakef

Nivakurvor

Stant

Kantsten

Vdgkant med belysningsstolpar

Enstaka trad

Oagvatten-Spillvatten-Vattenledning
FV-ledning

Stompunkt med nummer
Teleledning

Elledning

Spillvattenledning

UPPLYSNINGAR
Planen &r upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL)

HANDLINGAR

Till planen hor forutom denna plankarta med bestdmmelser:

B planbeskrivning

B genomfdrandebeskrivning
B illustrationskarta

B grundkarta

B fastighetsforteckning

B samrddsredogdrelse

B uildtande

Instans Datum
Godkand for samrdd Del 2003-04-02
Godkand for utstallning MBS 2003-06-17
Antagen MBS 2003-09-09
Vunnit laga kraft 2003-10-10

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och utformning &r filldten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
e=s e (Grgns for omrdde inom vilket gdllande detaljplan upphdvs

T o e

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK

Allmanna plafser

HUVUDGATA Trafik mellan omrdden.
LOKALGATA| | giattrafik
NATUR Naturomréde. Gang- och cykelvag far anldggas inom omrddet.
NATUR/SKYDD]  Naturomrade. Omrade som skyddar mot storning. Gang- och cykelvag far anldggas inom omrddet.
Kvartersmark
B1 Bostader. Milj- och byggstyrelsen far medge icke sttrande verksamhet efter sdrskild provning.
B1 [L']:' Bostader, Miljo- och byggstyrelsen far medge icke sttrande verksamhet efter sdrskild provning, dessforinnan
jordbruksmark fram fill 5 @ frdn den dagen planen vinner laga kraft.
81 [L2] Bostader, Miljo- och byggstyrelsen far medge icke sttrande verksamhet efter sdrskild provning, dessforinnan
jordbruksmark fram till 10 @r frdn den dagen planen vinner laga kraft.
R1 Kultur. Motorhistoriskt museum. Miljo- och byggstyrelsen far medge annan ickesttrande verksamhet med

kutturell inrikning efter sdrskild provning.

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

n, Vardefull natur. Vegetations- och strandzon ska bevaras.

For radhus och kedjehus géller 35% av fastighetsarea |
UTNYTTJANDEGRAD o —— :
estimmelsen géller ej inom RB-omradet |
Storsta byggnadsarea av fastighetsarea.

Stirsta byggnadsarea for en- och flerbastadshus 300 kvm. [ Vre bygenadskropp fir ha en total byggnadsarea om max 370 m?
om den dr sammanbyggd Over flera fastighetsgrinser

3 }7|Tidigare bestimmelser som utgér

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken fdr inte bebyggas

94 Inom omradet far gemensamhetsanldggning for vag anordnas.

95 Inom omrddet far gemensamhetsanlaggning for gronomrdde anordnas.

1 Marken skall vara fillganglig for allman luftledning. Om befintlig ledning flyttas skall |4-omrddet upphira
att gdlla.

u Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar.

u 1’ Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar. Om befintliga ledningar flyttas skall
u 1-0mrédet upphtira att galla.

X Marken ska vara tillganglig for allménna gang- och cykelvagar.

Y9 Marken ska vara tillganglig for htigst en vagftrbindelse mellan bostadsomrddet och huvudgatan.

MARKENS ANORDNANDE
UTFART
Utfart skall anordnas pa ett trafiksakert avstdnd fran gathtrn och skarpa kurvor.

== == Utfart & infe anordnas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
PLACERNG

Styckebyggda bostadshus skall placeras minst 4,5 m och tillhérande garage minst 2,0 m fradn gréns mot granntomt och vag.
Framfor garageport skall finnas minst 6 mefers friutrymme inom tomt.
Inom R+-omrdde skall byggnader placeras minst 6 m frdn tomtgrans.

Mijo- och Byggstyrelsen kan medge annan placering efter sdrskild provning. Vid gathtrn eller skarpa kurvor skall ett
omrdde i form av en sikttriangel med 15 m sida ldmnas oppet och obebyggt.

UTFORMNING
Minsta taklutning 22 grader.

I Hogsta antal vaningar, htigsta byggnadshtjd 6,3 meter, vind ovan tva vdningar far inte
inredas. Husen skall vara kéllarldsa. Inom Ri-omrade kan htigre htjd filldtas efter sarskild privning i
Milji- och Byggstyrelsen.

—v—Endast-Hriliggandehus;kedjiehus-eller—smaskaliga-Herbestadshus: | Tidigare bestimmelse som utgar _ |

Parkeringsplatser skall anordnas pd kvartersmark.

STORNINGSSKYDD

Verksamheten far inte vara sttrande for omgivningen.
Byggnad ska vid nybyggnad, andrad anvandning eller genomgripande ombyggnad utformas sd att den skyddar mot stdrningar
utifrdn. Den htigsta ekvivalenta ljudnivan inomhus far ej dverskrida 30 dB(A) och de maximala ljudnivderna nattefid far ej

dverskrida 45 dB i bostader.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftirandetiden &r 15 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

PLANKARTA MED BESTAMMELSER
DETALJPLAN FOR

ALVNASOMRADET ;
OCH UPPHAVANDE AV DEL AV STADSPLAN FOR AVESTA
AVESTA KOMMUN

DALARNAS LAN
UPPRATTAD AV MLJG- OCH STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN 2003-04-02,
REVIDERAD 2003-05-22.

INGER FRIMAN
PLANINGENJOR

DAN OLA NORBERG
STADSARKITEKT
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upphiivande av del av stadsplan {for Avesta
Avesta kommun och férsamling

Dalarnas ldn

Upprittad av Milj6- och Stadsbyggnadsforvaltningen 2003-04-02, reviderad 2003-05-22.
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Dan Ola Norberg
Stadsarkitekt

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

PLANDATA

Lige

Areal

Markago-
forhallanden

i '
Pl j "r: ’( ;') [ 2
Inger Friman
) Planingenjor

Planforslaget utgors av foljande handlingar:
Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Dessutom finns 1 drendet f6ljande handlingar:
Iustrationskarta

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

Utlatande

Planens syfte ir att gora det mojligt att stycka av och forsilja Alvnis ladugard
och att anvinda byggnaderna som en permanent utstéllningslokal for veteranbilar
samt att gora det mojligt att exploatera omradet runt den iordningstillda gatan
Odlargrand vid Djiknehyttevagen for smahusbebyggelse.

Samtidigt sker en oversyn av de planlagda bostadsomradena i Alvnasomradet for
att ge mojlighet till en flexibel bebyggelseexploatering under ling tid. Planen in-
nebir ocksa att en inaktuell byggritt soder om Djiknehyttevigen upphivs och
omradet skyddas som natur- och gronomrade samt att det planlagda omradet for
parkmark vaster om Nybydalsvigen upphavs.

Planomradet ligger ca 1,5 km véster om Avesta centrum, norr om Salomonsan.
Huvuddelen av omradet ligger mellan Djdknehyttevigen, Gammeldngsvigen och
Alvnisleden.

Planomradet omfattar ca 37 ha.
Marken inom planomradet 4gs huvudsakligen av Avesta kommun. AvestaPolarit

AB iger omréadet soder om Djiknehytteviigen. Aven den del av gillande plan
som avses att upphidvas dgs av AvestaPolarit AB.

(el S B 1 |
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TIDIGARE

STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga

planer Planomradet ligger inom omrade T, i Oversiktsplanen antagen 1993-()1-28. 1
oversiktsplanen anges att en fordjupning av éversiktsplanen ska goras for omrade
T, Avesta centralort. PA den karta som anger planeringsbehov i centralorten re-
dovisas planomradet huvudsakligen som mark for framtida bostadsbebyggelse.

Detaljplaner Inom omradet giller for nirvarande tvé detaljplaner faststéllda 1943-04-21
(Stadsplan for Avesta) och 1981-04-13 (Vistra Alvnis) samt en detaljplan som
vunnit laga kraft 1991-05-17 (Norra Alvnis).

Program Huvuddelen av planen beror omraden for bebyggelseexploatering som ér helt i
linje med 6versiktsplanen. Eftersom den nya dcta]jp‘lanen 1 Gvrigt i princip enbart
innebir ett bevarande av den befintliga byggnaden Alvnis ladugird, som avses
inrymma icke storande kulturell verksamhet som avses samlokaliseras med bo-
stader, dr ett program uppenbart onodigt.

FORUTSATTNINGAR

OCH PLANENS INNEHALL
Natur

- Topografi Hojderna inom omradet varierar fran ca +95 till +82 meter RH00. Alvnis la-
dugard ligger pa hojdpunkten inom omréadet som sedan lutar svagt mot norr, 0s-
ter och soder med lagpunkten 1 soder i strandkanten mot Salomonsan.

- Mark och
vegetation Storre delen av planomridet bestar av brukad dkermark. Alvnis ladugard ligger
pa en liten hojd omgiven av dkermarken 1 det 6ppna landskapet. Nérmast ladu-
garden vixer ldngt gris och en del 16vbuskage. Soder om byggnaderna dr mar-
ken hirdgjord och pd den norra sidan om finns en enkel vindplan.

Mitt for Storbogatan ligger ett stycke akermark som inte varit brukat de senaste
aren och som har borjat vixa igen. Soder om Djaknehyttevagen brukas ockséa den
oppna marken, respektive anvédnds for bete. Ndrmast Salomonsan finns en 1ov-
skogsbird.

- Naturviirden Planomradet finns inte upptaget 1 nagon av Linsstyrelsens inventeringar men har
stora naturvirden soder om Djdknehyttevigen. Denna del av planomradet ingar |
ett naturomrade som omfattar Salomonsan med omgivande 16vskogsbird fran
kommungrinsen till Dalélven,

Salomonsan utpekas i kommunens vattenoversikt som sirskilt skyddsvart vatten.
Kommunen har utfort fauna- och vixtinventeringar inom omradet. Bedomningen
ir att omradet kring bicken har hogt bevarandeintresse for naturvard och fri-
Juftsliv.

Bickravinen nidrmast Salomonsan kan klassas som skogsbick omgiven av 16v-
skog med huvudsakligen klibbal, grdal, higg och silg och det finns partier som
kan betecknas som alkirr. Detta dr en miljé som bor visas stérsta mojliga hin-
syn. Skogsbickar med omgivande 16vskog utgdr en sval, skuggig, fuktig och
néaringsrik miljo som dr mycket viktig for flora, sirskilt fuktighetskrivande mos-
sor och lavar samt hogviixta orter, och fauna. Den svala miljon ir viktig for
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backens djurliv och fagellivet dr ovanligt rikt hiir vilket ocksa framgar av den
fagelinventering som gjorts.

For att virna om naturvirdena i omradet undersdker Avesta kommun, i samar-
bete med AvestaPolarit AB och Djdknehytterotarnas skifteslags samfillighetsfo-
rening, for nirvarande mojligheterna att gdra omridet till ett kommunalt naturre-
servat.

Ytterligare ett skal for att gora et naturreservat av omradet dr att oka tillginglig-
heten till omradet med enkla promenadstigar o dyl. Anordningar for friluftslivet
far inte inkrakta pd natur- och kulturviirden inom omradet.

Oversiktlig grundundersokning for den del av planomridet som avses att explo-
ateras har utforts 1972-12-01. I denna kan man bl. a. utldsa att jordlagren bestir
overst av finmo och mjila som Overgar 1 fast mjila och lera, att torrskorpan ir
som regel vil utbildad samt att villor och radhus i ett eller tva plan kan utf6ras
utan sirskilda grundforstarkningsdtgiarder inom stérre delen av omradet.

[ den Gstra och norra delen av omradet finns en del organisk jord och torrskorpan
ir svagt utbildad eller saknas. Inom detta omriade bedéms marken vara mer eller
mindre oldmplig for bebyggelse. I planen har dessa omraden redovisats som na-
tur, natur/skydd eller som mark som inte fir bebyggas (prickmark).

Byggande inom omridet bor ndr s erfordras foregas av kompletterande geotek-
nisk undersokning. Resultatet av denna kan eventuellt leda till att undantag frin
byggeforbudet kan goras efler sirskild provning 1 Miljo- och Byggstyrelsen.

For omradet vid Odlargriand, Skylen 1, finns ett kompletterade geotekniskt utli-
tande fran 1990-09-12. T detta séigs bl a att de siittningar man kan ridkna med, for
planerad bebyggelse, dr obetydliga och att totalstabiliteten mot skred inom det
aktuella omridet i samband med planerad bebyggelse och planerade uppfyllnader
pd marken har befunnits tillfredstillande, samt att den geotekniska undersok-
ningen kan behova kompletteras nir hus- och ledningslagen faststallts.

Jordarterna dr tjélfarliga samt flytbendgna vid vattendverskott.

Inom omradet finns inga kdnda fornlimningar enligt Riksantikvarieimbetets re-
gister.

Alvnis ladugédrd bestdr av tva stora separata byggnader f.d. djurstall och ma-
skinhall med sma anslutande utrymmen och en silo. Fastigheten avses att styckas
av och forsiljas till en representant for Foreningen Svenska Lasttrafikmuseet
SLLAM. Lokalerna avses att anvindas som en permanent utstdllningslokal for
veteranbilar och i viss man som uppstallningsplats for skrymmande reservdelar.
Gardsomradet pa bada sidor om byggnaden avses att anviandas for parkering och
uppstillning av fordon vid veteranbilsdagar o dyl.

Eftersom féreningen SLAM har medlemmar bosatta i hela Mellansverige avses
ett par dvernattningsligenheter att iordningstillas inom byggnaderna.

Omradet for Alvnis ladugird omges av mark avsedd for bostadsbebyggelse. Av
trivselskil bor det vara en skyddszon pa minst 20 m mellan fastighetsgrins for
Alvnis ladugard och byggbar mark for bostadsdndamal.
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Omdadet sdéder om Alvnis ladugard planlades for bostadsbebyggelse redan 1981
och har inte exploaterats alls. Daremot har uppsamlingsgatan Odlargrand byggts
och vatten och avlopp dragits fram till omradet. Omradet norr och dster om Alv-
nis ladugard planlades for smihusbebyggelse 1991. Av ca 125 tomter har en li-
ten grupp pa 8 stycken exploaterats. Samtliga hus uppfordes i borjan av 1990-
talet.

Mot bakgrund av detta dr det rimligt att lata exploateringen av omradet ske under
mycket lang tid och under flexibla former. De tankar och virderingar som ar
aktuella idag for att styra utbyggnaden beskrivs i planen som dock samtidigt
medger andra losningar om virderingarna, eller efterfrigan pa bostider, {6rind-
ras med tiden.

Efterfragan pa tomter for egnahem eller nybyggda flerbostadshus &r for nirva-
rande lidg. Det bedoms idag som osannolikt att det kommer att finnas behov av
att exploatera omradena B,[L,] och B,[L,] under de narmaste 5 respektive 10
aren. Samtidigt marknadsfors Avesta kommun som en attraktiv bostadsort, i re-
lativ nirhet av storstadsregionen, och da dr det viktigt att ha en beredskap for
byggande av bostider. Det som efterfragas r attraktiva boendemiljoer, helst
med vattenkontakt.

Planomrédet gransar mot Salomonsén 1 soder med natur- frilufts- och kulturhi-
storiska virden. Hir ligger tvd mindre bybildningar, Djdknehyttans by och byn
kring Storbogatan samt bebyggelsen 1 Nybydalsomradet. Samtliga bebyggelse-
grupper ar relativt vil avgrinsade av vegetationen vid Salomonsan. Eventuellt
kommer Salomonsin med dess 16vskogsbard att bli ett naturreservat med enkla
gingstigar. Detta ar en fin smdskalig miljo och omridet anviinds ofta av Avesta-
borna f6r promenader lings Djiknehytteviagen.

Det idr lampligt att ga forsiktigt fram vid exploatering av omradet, att ta vara pa
de frilufts-, natur- och kulturviarden som finns i omradet samt att 1ata den till-
kommande bebyggelsen med gronomraden, gang- och cykelvigar och trafiksy-
stem vara ett komplement som helst forstirker vardena och dirmed omradets at-
traktion. En mojlighet 4r att bygga nya sma “bykédrnor” som omges av vegeta-
tion, pi samma sitt som Storboomradet och Djdknehyttans by och lita omradet
viixa till 1 smi etapper. Mellan “bykirnorna” kan jordbruksmarken hallas dppen.
Se exempel pa illustrationskartan.

Det iir ocksé rimligt att forsoka anvidnda de investeringar 1 vig, vatten och av-
lopp som redan dr gjorda samt att forsoka att knyta ihop den tillkommande be-
byggelsen med den befintliga bebyggelsen runt Bodgatan.

Nir exploatering sker dr omradet B, avsett for sméskalig exploatering i form av
smahus 1 en eller tva viningar utan killare, endast friliggande hus, kedjehus eller
smaskaliga flerbostadshus.

Inom omradena B,[L,] och B,[L,] dr anvindningen mycket {ri. Bebyggelse-
monster i nu gillande planer upphivs, dven for de tomter som redan finns av-
styckade vid Stackgatan. Det dr en 6ppen fraga var bostader, vigar och grénom-
raden ska byggas, respektive anldggas, och hur hart och i vilken takt omradet ska

fragor provas 1 en ny detaljplan for omrddena B,[L,] och B,[L,].

B,[L,] och B,[L,] omradena dr i huvudsak utformade sa att vigar och gronomri-
den kan anldggas och skotas som gemensamhetsanldggning. Det rimliga ir dock
att kommunen som Ager marken anldgger vigar och gronytor.
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1 avvaktan pé exploatering bér omréidet under en Overgangstid skdétas som jord-
bruksmark, vilket redan sker idag. Jordbruksverksamheten maste skdtas si att
storningar ej uppstar for omgivande bebyggelse, vilket bor underlittas om be-
byggelsegrupperna omges av en vegetationszon pa minst 20 m.

Soder om Djiknehyttevdgen finns en naktuell byggratt i gallande plan fran 1943
vars genomforandetid gitt ut och som upphdvs. Omradet har natur- och fri-
Iuftsvirden som avses att skyddas som naturmark i planen och senare eventuellt
dven som naturreservat.

Planen medger smaskalig verksamhet inom omradet som kan ge upphov till ar-
betsplatser i anslutning till bostdderna. Arbetsplatser kan ocksa tillkomma som
en utveckling av museeverksamheten.

Omradet ligger ca 1,5 km vister om Avesta centrum. Nirmaste livsmedelsbutik
ligger ca 1 km sydost om planomridet.

Barndaghemmet Talgoxen finns 500 meter séder om planomradet vid Alvnisle-
den. Forskola, lag- och mellanstadieskola finns ca 1,5 km sydost om planomra-
det. Omrade for ny for- och lagstadieskola eller annan liknande verksambhet finns
i gillande plan vid korsningen Alvnisleden och Djdknehytievigen.

Vid byggande inom omradet skall mark och byggnader utformas med héinsyn till
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsféorméaga (BVL kap 2 § 8).

Djiknehyttan omndmns 1 Dalarnas museums inventering fran 1998 som lokalt
intresse B (kommunintresse). Den sydvistra delen av planomradet, som griansar
mot den nordliga delen av byn, ingir i intresseomrédet.

Djiknehyttan, som omndmns forsta gangen 1461, bestar av en liten bykérna intill
bickravinen vid Salomonsan. Omradet hianger kulturhistoriskt samman med
Bjurfors och dess industriclla utveckling, fran huvudsakligen jarnframstilining
till méssingsbruk.

I bickravinen finns limningar efter tidiga industriella verksamheter. Det dr vik-
tigt att det sker ett samarbete med antikvariska myndigheter vid bildandet av na-
turreservatet och nir enkla gangstigar ska anliggas.

Planomridet, med dess ldge intill vattendrag, har forutsittingar for att rymma
under mark dolda fasta fornldmningar. Byggande inom omridet maste féregas av
arkeologisk utredning.

Riddningstjanstens insatstider (tid fran larm till dess insats kan paborjas) dr for
narvarande under 10 minuter. Vid bygglovgivning skall brandtekniska atgiarder
beaktas.

I nirheten av planomréadet finns fina omraden for friluftsliv och lek for de storre
barnen.

Ca 500 meter vister och sydvist om omradet finns stora sammanhingande
skogsomraden. 1 kanten av dessa ligger bl a Tribackens motions- och spiran-
laggning och Visentparken. Ca 300 m soderut, soder om Nybyvigen som dock i
viss man fungerar som en barriir, ligger Nybybergets skogsomrade. Se illustra-
tionskartan.
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Salomonsins biackravin med dess spannande natur och kulturmiljo ligger alldeles
intill omradet och blir mer lattillgdngligt om omradet blir naturreservat och enkla
stigar anliggs. Stigarna bor helst knyta ihop Bruksleden vid Tribacken med
gangvigen lings Salomonsan norr om Jamtbovigen. Se exempel pa illustrations-
kartan.

Om man f6ljer den gamla dkervigen frin Alvnis ladugird ésterut till gamla Alv-
nis, planskilt over jarnvagen, nir man Daldlven och batklubbsomradet efter
knappt 1 km. Fran Gamla Alvnis, eller via gangvagen lings Salomonsin, nir
man ocksd Gamla Byn och den strandndra parkmiljon vid Holmen via lokalgator
och stigar. Se illustrationskartan.

Den tinkta glesa exploateringen leder till stora gronytor av olika slag vilket kan
leda till stora anldggnings- och skotselkostnader. Enklast dr att skota sa stora
delar som mojligt som jordbruksmark. Det ar det billigaste sittet att bibehélla
dppna ytor som dock inte fungerar som vistelseytor.

Bebyggelsegrupperna bor omges av en zon pa minst 20 m (girna 30-40 m) 16v-
vegetation pA samma sdtt som de befintliga byarna 1 omradet. I ett attraktivt om-
rade bor helst varje tomt griansa mot en gronyta. Gronytorna nirmast bebyggel-
sen bor planteras med naturlika planteringar alternativt far marken vixa igen
spontant pA samma sétt som redan sker 1 en upp till 30 m bred zon mitt emot
Storbogatan och som ser naturligt ut pa platsen. Efter ett antal ar gallras vegeta-
tionen och man kan di vilja olika utseende och funktion pa gronytan. Dessa tva
metoder dr de billigaste, enklaste och effektivaste sitten att fa upp vegetation.

Yiterligare ett viktigt skil for att f upp kraftiga 16vskogszoner dr behovet av att
forbittra lokalklimatet. De stora dppna jordbrukslandskapet innebdr att detta dr
ett blasigt omrade med kallstrdk i lAgpunkterna.

Inom gronstrukturen bor stigar och anlagda géng- och cykelvigar knytas ihop till
ett system s att man litt kan nd centrum, skola, friluftsomraden o s v fran bo-
staden med minsta mdjliga kontakt med fordonstrafik. Majligheten att passera
Alvnisleden och Nybyvigen via befintliga planskilda gédng- och cykelpassager
bor studeras. Se exempel pa illustrationskartan.

Vid behov, beroende pa hur mycket bebyggelse som tillkommer inom omradet
bor tillrdckligt stora gemensamma grisytor for lek och spel och gemensam lek-
plats anliggas.

Omradena B,[L,] och B,[L,] dr 1 huvudsak utformade si att gronomraden kan
anliggas och skotas som gemensamhetsanlidggning. Det rimliga dr dock att
kommunen, som dger marken, anlagger och skoter gronytor,

Strandskydd géller 100 meter fran Salomonsdn inom tvd smirre omraden norr
om Djiknehyttevigen som inte var planlagda fore 1975. Dessa omraden med
dverblivna rester av strandskydd avses att upphdvas.

Skiilet for att upphéva strandskyddet dr att omradena redan idag dr brukad jord-
bruksmark, som saknar betydelse for strandnira friluftsliv och viixt- och djurliv.
Omradet nirmast Salomonsén var planlagt fore 1975 och omfattas inte av strand-
skydd. Detta omrade har natur- och friluftsvirden och avses att skyddas som
naturmark i planen och senare eventuellt dven som naturreservat.
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Planomradets grins ligger i befintlig fastighetsgrans mot Djiknehytiedans samfil-
lighet. Denna grins ir inte identisk med strandlinjen som stindigt dndrar lige
med tiden. De smala vattenomriaden som dirvid hamnar inom planomradet r en
del av den skyddsvirda naturen.

For att behalla den idylliska karaktiren inom Djiknehytte — Storboomridet och
for att inte skapa barridrer mot Salomonsan, 1 form av en hart trafikerad vig, bor
Djiknehyttevigen och indirekt Gammeldngsvigen 1 minsta mojliga mén anvindas
som uppsamlingsgata for den nya bebyggelsen. Det ricker om Djiknehyttevigen
anviinds for fordonstrafik fran en del av den anlagda viigen Odlargrind och en
eventuell kompletteringsbebyggelse vid Djdknehyttans by.

Utfarter fran bostadsomraden till Gammelingsvigen och till Djiknehyttans by
skall undvikas for att inte belasta korsningen i Djaknehyttans by dir sikten ir
dilig. T planen regleras detta med ett utfartsforbud.

Pi sikt bér Djikneleden byggas ut sa matning till bostadsomradena bade soder
och norrut kan ske den vigen. Helst bor leden byggas ut fram till Alvnis ladu-
gard s att museets transportbehov avlastas frin Djidknehyttevagen och Gammel-
dngsviagen. Se cxempel pd illustrationskartan.

Planen medger ocksd en utfart fran bebyggelseomradet norr om Bodgatan till
Alvnisleden.

Omradena B[L,] och B,[L,] 4r 1 huvudsak utformade sd att vagar kan anliggas
och skotas som gemensamhetsanldggning. Det dr rimliga dr dock att kommunen,
som #dger marken, anligger och skoter vigar.

Fastigheternas parkeringsbehov ska tillgodoses pa kvartersmark.

Den gamla Bruksvigen fran Alvnis ladugard till gamla Alvnas gard bor behéllas
som gang- och cykelvig. Detta dr den enda mojligheten att passera jiarnvigen
planskilt pa vig mot Daldlven.

Gang- och cykeltrafiken inom omradet kan ske pé ctt system av separata gang-
och cykelvigar och lokalgator som bor leda ner till Djdknehyttevigen, dir alltsd
fordonstrafik inte far bli for omfattande, for att sedan anknyta till GC-systemet
lings Alvnisleden.

All ging- och cykeltrafik mot oster och sdder maste dock passera Alvnisleden
och Nybyvigen som i viss man fungerar som barridrer och innebir en viss
olycksrisk att passera.

Det bor ocksa finnas ett alternativ, atminstone sommartid, for gang- och cykel-
trafiken att ta sig dster om Storbo och folja Salomonsén och anknyta till GC-
systemet vid kv Talgoxen. En enkel grusad gangvig hir kan vara en del av det
eventuella naturreservatets gangvagssystem. Detta skulle ge en mojlighet att kor-
sa Alvnisleden och Nybyvigen via befintliga planskilda gdng- och cykelpassa-
ger. Se exempel pa illustrationskartan.
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Omréadena B,[L,] och B([1.,] ar 1 huvudsak utformade sa att GC-vigar kan anlig-
gas och skotas som gemensamhetsanldggning. Det dr rimliga édr dock att kom-
munen, som dger marken, anlidgger och skoter GC-vagar.

For nirvarande trafikeras Alvniisleden av bussar i "Mjuka linjen”.

Verksamheten far inte vara stérande for omgivningen. Byggnad skall vid ny-
byggnad, dndrad anvidndning eller genomgripande ombyggnad utformas sa att
den skyddar mot storningar utifran. Den hogsta ekvivalenta ljudnivin inomhus
far ej far overskrida 30 dB(A) och de maximala ljudnivierna nattetid far ¢j
overskrida 45 dB i bostider.

Den planerade bebyggelsen runt Odlargrind kan anslutas till befintliga ledningar
for vatten och avlopp. Befintliga ledningar for VA, tele, fjarrvirme och el kan
byggas ut successivt i den takt bebyggelseomradet tas 1 ansprak.

Befintlig elledning som foljer Djdkneleden 1 dess strackning enligt gillande plan
kan behova flyttas vid utbyggnad av Djdkneleden.

Befintlig hogspinningsledning i planomradets norra del kan behova flyttas vid
exploatering av omradet.

For Alvnds ladugérd skall en enskild avloppsanliggning anordnas. T samband
med att verksamhetsomradet for avliopp s smaningom utokas till att omfatta
dven Alvnis ladugard ska fastigheten anslutas till kommunalt avlopp.

Hushallsavfall himtas genom kommunens forsorg. Killsortering av hushallsav-
fall vid fastigheten ska kunna ske i framtiden. Eventuellt avfall fran Foreningen
Svenska Lasttrafikmuseet ST.AM:s verksamhet skall killsorteras for att kunna
ateranviindas.

Maijligheten till byggande med ekologiska hinsyn bor beaktas t ex ifrdga om
materialval, energiférsorjning, ventilation och sophantering/kompostering. Dag-
vatten bor om mojligt omhandertas lokalt.

Planen har ingen betydande miljopaverkan jamfort med gdllande plan.

Genomforandetiden dr 15 ar fran den dag planen vann laga kraft.

Ett mindre omrade beliget séder om Djiknehytievigen och viister om Nybydals-
vagen ir i giillande plan frin 1943 avsatt som parkmark. Planen har i detta avse-
ende aldrig genomforts och planen upphivs 1 avvaktan pa eventuellt senare plan-
liggningsbehov.

Grundkartan ir upprittad i februari 2003 av Milj6- och Stadsbyggnadsforvalt-
ningen 1 Avesta.

Planforslaget handlaggs med normalt planforfarande.
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Kommunstyrelsen har antagit denna plan genom beslut 2021-04-12.
Detaljplanen vann laga kraft 2021-05-05.

D4 lampligheten av markens anvéndning redan ir prévad genom géllande plan redovisar foljande beskriv-
ningar enbart sddant som bedoms paverka, eller paverkas av, sjdlva plandndringen.

PLANANDRINGENS SYFTE

Syftet med plandndringen dr att mojliggora ett béttre nyttjande av mark som sedan lénge &r detaljplanelagd
for bostdder. Sedan detaljplanen antogs ar 2003 har Avestas folkméngd 6kat och vi ser dven en utveckling
av ndringslivet som troligen kommer att leda till ett 4nnu storre bostadsbehov. For att mdta upp behovet

gdrs nu en dndring i gillande detaljplan for Alvnisomradet s3 att lite titare bebyggelse 4n tidigare medges.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planhandlingar

I &ndringen ingar foljande handlingar:

e Planbeskrivning till 4ndring (denna handling)

e Plankarta med @ndringar skrivna i rdd, kursiv text

Dessutom finns foljande handlingar i drendet:
e Undersdkning - Behov av miljobeddmning
e Hallbarhetsbeddmning

o Fastighetsforteckning

Handlingarna ska lisas tillsammans med underliggande detaljplan Alvndsomridet och upphivande av del
av stadsplan for Avesta”, plannummer S 174, med avseende pa gillande plan- och genomférandebeskriv-
ningar.

I denna planbeskrivning kommer begreppen “géllande detaljplan” och “aktuell planéndring” att anvéndas.
Med géllande plan avses den nu juridiskt bindande detaljplanen och med aktuell planédndring avses den nya
detaljplaneéndring som dessa handlingar beskriver.

Planprocessen

Detaljplaneidndringen ar uppréttad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900, t o m SFS 2020:603) och
handlaggs med standardforfarande. Pilen nedan visar planprocessens olika skeden, for narvarande Politisk
behandling. For mer information om planprocessen se kommunens hemsida, www.avesta.se, fliken

”Bygga, bo och miljo”.
Politisk
behandling
m m ‘ m

Politisk
behandling
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Kommunstyrelsen har antagit denna plan genom beslut 2021-04-12.
Detaljplanen vann laga kraft 2021-05-05.

Tidplan
Forslaget till plandndring handlaggs med standardforfarande, vilket innebér att forslaget i komplett skick

samrads under 5 veckor. Dérefter sammanstélls eventuella synpunkter i en samradsredogorelse och forsla-
get skickas ut for granskning under 2 veckor for att sedan antas.

Preliminér tidplan som visar hur kommunen avser handldgga planédndringen:

2020-10-28 Beslut om samrad (delegationsbeslut)

2021-01-18 Beslut om granskning (kommunstyrelsens plan- och niringslivsutskott)
2021-04-12 Kommunstyrelsen antar plandndringen

Ca2021-05-05 Planédndringen vinner laga kraft

Genomforandetid

Genomforandetiden for denna plandndring ar 5 &r fran den dag da beslutet att anta den vinner laga kraft.

PLANDATA

Léage och areal

Omrédet for aktuell planéndring (ca 34 ha) &r beldget i nordvistra utkanten av Avesta centrum. Planomra-
det avgriansas av Gammeldngsvagen i véster, Alvnisleden i 0ster samt Djdknehyttevigen och Salomonsén i
soder. I norr finns ingen naturlig avgransning som kan uppfattas i landskapet.

Markéagarforhillanden

Storre delen av planomradet utgors av fastigheten Djéknehyttan 1:14 som 4gs av Avesta kommun. Inom
omradet ingar ocksd Djdknehyttan 1:17 som &r i privat 4go.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Miljobalkens 3:e kapitel anger grundlidggande bestimmelser for hushallning med mark- och vattenomra-
den, det 4:e kapitlet anger sirskilda bestimmelser for hushallning med mark och vatten for vissa omraden i
landet och det 5:e kapitlet anger reglerar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.

Kommunens beddmning é&r att &ndringen av detaljplanen inte paverkar dessa hushéllningsbestammelser,
miljokvalitetsnormer eller miljokvalitetsforvaltning i ndgon omfattning som gor att den skulle vara oforen-
lig med dessa. Kommunen anser séledes att foreslagen dndring ar forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet i miljo-
balken.

MILJOBEDOMNING

Undersokning av behov av miljobedomning

Om planédndringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan sa ska kommunen enligt 4 kap 34 §
plan- och bygglagen och 6 kap 9-19 §§ miljobalken gora en miljobedomning. For varje detaljplan och
planédndring dr det nddvéndigt att avgora om miljobedomning behovs, d v s om plandndringens genomfo-
rande kan antas innebédra betydande miljopaverkan. Bedoémning om séddant behov foreligger gors genom en
sa kallad undersokning enligt 6 kap 5-6 §§ miljobalken.

Den utredning som kommunen har gjort leder till beddmningen att detaljplaneéndringen inte har ndgon
betydande miljopaverkan. Séledes foreligger inget behov av miljobeddomning enligt 6 kap 9-19 §§, miljo-
balken. Bedomningen baseras pé utfallet av den genomgang av projektet som gjorts mot kommunens
checklista for undersokning om miljobedémning. Checklistan finns med som 6vrig handling till detaljpla-
nen.
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Kommunstyrelsen har antagit denna plan genom beslut 2021-04-12.
Detaljplanen vann laga kraft 2021-05-05.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet ligger inom omrade T1 i dversiktsplanen, antagen 2007-02-12. For aktuellt delomrade T1/B3
anges "Omrdde ddr nya bostdder kan tillkomma enligt gdillande detaljplan eller efter planildggning”.

Befintlig detaljplan

Inom omradet giller S 174 — ”Detaljplan for Alvniasomradet och upphivande av del av stadsplan for Avesta”,
vilken antogs 2003-09-09 och vann laga kraft 2003-10-10. For de delar som berors giller anvdandningarna
Bi(L1), Bi(L2) samt R;B;. Deras anvéndningsdndamal &r angivna enligt nedan:

Bi(Ly): Bostédder. Miljo- och byggstyrelsen far medge icke storande verksambhet efter sirskild provning,
dessforinnan jordbruksmark fram till 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Bi(Ly): Bostidder. Miljo- och byggstyrelsen far medge icke storande verksamhet efter sarskild provning,
dessforinnan jordbruksmark fram till 10 &r frén den dagen planen vinner laga kraft.

Ri: Kultur. Motorhistoriskt museum. Miljo- och byggstyrelsen far medge annan icke storande verk-
samhet med kulturell inriktning efter sérskild prévning.

Bi: Bostédder. Miljo- och byggstyrelsen far medge icke storande verksamhet efter sarskild provning.

Inom planomrédet ar det tillatet att bygga med hogst tvd vaningar.

LPPLYSHGAR
Pore ot e i

T PLANKARTA MED BESTAMMELSER
I}ETALJBLAN FOR

ALVNASOMRADET

OCH UPPHAVANDE AV DEL AV STADSPLAN FOR AVESTA
AVESTA KOMMUN

DALARNAS LAN

UPPRATTAD AV MLIO- OCH STADSBYGGNADSFURVALTNNGEN 2003-04-02,
REVIDERAD 2003-05-22.

HANDLNGAR

Gillande detaljplan fran 2003. For det rodstreckade omradet antogs en ny detaljplan ar 2009.
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Kommunstyrelsen har antagit denna plan genom beslut 2021-04-12.
Detaljplanen vann laga kraft 2021-05-05.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelseomriaden
Bostdder

Enligt géllande plan medges endast friliggande hus, kedjehus eller sméskaliga flerbostadshus. Denna be-
stimmelse utgér nu sé att alla typer av bostadshus blir tilldtna. Géllande plan anger att storsta byggnadsarea
ar 20% av fastighetsarean. Bestimmelsen dndras till 30%, forutom for radhus och kedjehus dar byggnads-
arean blir max 35% av fastighetsarean. I géllande plan anges att storsta byggnadsarea for en- och flerbo-
stadshus (d v s huvudbyggnad) 4r 300 m?. Till detta liggs nu att varje byggnadskropp far ha en total bygg-
nadsarea om max 370 m* om den ir sammanbyggd &ver flera fastighetsgrinser. Detta for att eventuella
radhus och kedjehus inte ska fé alltfor stor utbredning.

Inom det omrade som dr betecknat R;B; pa plankartan finns tva dldre ladugardar, vilka bada har stora be-
fintliga byggnadsareor. Kommunen har i tidigare diskussioner med fastighetsdgaren inte velat godkénna att
byggnaderna gors om till bostéder trots att bostadsdndamal géller inom omradet. Anledningen &r att bygg-
lovsavdelningen bedomt ladugardarna som ej planenliga di deras byggnadsarea dverstiger 300 m?. For att
undanrdja detta hinder tas nu bestimmelsen om max 300 m? byggnadsarea for en- och flerbostadshus bort
for R Bi-omradet.

Tidigare bestimmelse om minsta tomtstorlek pa 1000 m? tas bort for att medge en mer flexibel bebyggelse.
Av samma anledning tas dven bestimmelser bort som anger att storsta bruttoarea far vara max 25% av
fastighetsarean och att storsta bruttoarea for en- och flerbostadshus dr 600 m?.

Gator och trafik
Andringen av planbestimmelserna medfor inga forindringar avseende gator och trafik.

Teknisk forsorjning
Andringen av planbestimmelserna medfdr inga forindringar avseende teknisk forsdrjning.

Fastighetsrittsliga fragor

Avsikten r att Avesta Kommun ska sélja kvartersmark for bostéder till en eller flera exploatorer som byg-
ger bostdder samt att kommunen sjilv ska stycka och silja enskilda tomter.

Natur- och kulturmiljo

Andringen av planbestimmelserna innebir ingen forindring av naturférhallanden inom omradet. Endast
redan detaljplanelagd kvartersmark berors och den beddms inte heller hysa ndgra omfattande naturvérden i
dagslaget.

Planens sydvistra hom ligger inom ett omrade som é&r utpekat som lokalt intresse B i Dalarnas museums
och Avesta kommuns rapport "Kulturmiljoer i Avesta kommun — en kulturhistorisk inventering” fran 1996
(Djéknehyttan). Sjilva byn Djaknehyttan, utanfor planomréadet, ligger intill backravinen lings Salomonsén
och byn finns omnédmnd i skrift redan frén 1461. Bland annat finns i byn en vélhallen, rédmalad gard. Ny
bebyggelse i planomradets sydvéstra del bor anpassas sa att den harmonierar med de kulturhistoriska kvali-
teter som finns i Djdknehyttan. I plan- och bygglagens 2 kap 6 § anges att i &renden om bygglov ska be-
byggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sétt som &r lampligt med
hinsyn till bl a stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvidrdena pa platsen och intresset av en god hel-
hetsverkan. Vid framtida bygglovshantering inom omradet ska fragan dirfor beaktas.

Hiilsa och siikerhet
De éndringar som gors 1 detaljplanen far inga konsekvenser for hélsa och sékerhet.
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Kommunstyrelsen har antagit denna plan genom beslut 2021-04-12.
Detaljplanen vann laga kraft 2021-05-05.

Planindringens ekonomiska konsekvenser

Planindringen bekostas av kommunen for att géra marken mer attraktiv for dagens bostadsbehov. Inkoms-
ter berdknas genom markforsiljning. Fér den som avser bygga inom planomrédet tillkommer sedvanliga
avgifter kopplade till byggnation, t ex avgifter for bygglov och bygganmalan. I samband med bygg-
lov/bygganmilan kommer &ven planavgift att tas ut.
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Detaljplan for

Alvnisomradet och

Denna plan dr antagen av Miljo- och Byggstyrelsen 1 Avesta 2003-09-09.

Planen vann laga kraft den 10 oktober 2003. 1(3)
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ALLMANT

Detaljplanens syfte édr att gora det mdjligt att stycka av och forsilja Alvnis ladugard till en representant for
Foreningen Svenska Lasttrafikmuseet SLAM, som har for avsikt att anvinda byggnaderna som en permanent
utstillningslokal for veteranbilar. Planen gor det ocksa mojligt att exploatera omradet runt Odlargriand for
smahusbebyggelse och ger mdjlighet till en flexibel exploatering under lang tid av hela Alvnisomradet.

ORGANISATORISK A FRAGOR

- Tidplan

- Genomforandetid

- Huvudmannaskap

Planen avses att behandlas med normalt planforfarande enligt foljande preliminira
tidplan.

Delegationsbeslut om samrad 2003-04-02.

Miljo- och Byggstyrelsens beslut om utstdllning 2003-06-17.
Miljo- och Byggstyrelsen antar planen 2003-09-09.

Planen vinner laga kraft, oktober, 2003.

Forsiljning av Alvnis ladugérd kan ske omedelbart nir planen vunnit laga kraft
och forsiljning av tomter kan paborjas nir erforderliga vigar, VA-ledningar an-
lagts och arkeologisk utredning genomforts. Vegetationsomraden, som behover
tid for att vixa upp, bor anlidggas eller lamnas for fri utveckling sa snart som
mojligt.

Det bedoms idag som osannolikt att det kommer att finnas behov av att exploatera
omradena B|[L,] och B,[L,] under de nirmaste 5 respektive 10 aren.

Detaljplanens genomforandetid dr 15 ar frin den dag planen vunnit laga kraft.
Detaljplanen omfattar huvudsakligen kvartersmark for bostider. En mindre del av
kvartersmarken dr dven avsedd for kulturdndamal. For byggnation och andra it-

girder pa kvartersmark svarar respektive fastighetsagare.

Avesta kommun dr huvudman for allmén platsmark och anldagger och skoter ga-
tumark och naturmark.

Kommunen ombesorjer och bekostar utbyggnad och drift av vatten- och avlopps-
nitet, inom respektive verksamhetsomréade, fram till forbindelsepunkt.
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Anliggandet av erforderliga vigar och gronomraden inom B,[L,]- och
B,[L,]Jomrade bor huvudsakligen ombesorjas och bekostas av kommunen. Framti-
da drift och underhall av vigar och grénomraden bor dven det i forsta hand om-
besdrjas av kommunen men kan ordnas gemensamt genom att bertrda fastighets-
dgare bildar samfillighetsforeningar.

Marken inom planomradet égs till storsta delen av Avesta kommun. Omradet
soder om Djidknehyttevigen dgs av AvestaPolarit AB.

For att reglera markfragor bor ett avtal upprittas for Djidknehyttan 1:5 mellan
Avesta kommun och AvestaPolarit AB.

Alvnis ladugard kommer att styckas av och forsiljas till representant for SLAM
(Gustaf Harald Forsmark) nir planen vunnit laga kraft.

Tomter for bostadsindamal kommer att successivt siljas genom kommunens for-
sorg i takt med efterfrigan.

Exploateringsavtal skall upprittas mellan Avesta kommun och eventuell exploatér
som vill uppfora flerbostadshus eller gruppbebyggelse.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

- Fastighetsbildning

- Servitut

- Gemensamhetsanldggning

TEKNISKA ATGARDER

- Gata, viig och GC-vag

Avstyckning av Alvnis ladugard med tillhérande tomtomrade enligt uppriittat
kopeavtal kan ske sa snart planen vunnit laga kraft.

Avstyckning av lampliga fastigheter for bostadsindamdl skall ske successivt i takt
med kommunens {orsiljning av tomtmark.

Avstyckning av mark med byggriitt vid Stackgatan och Odlargriand, utford i sam-
band med planlaggning 1991, skall upphévas for fastigheterna Tjugan 1 -
6,Volmen 1 — 3 Stacken 1 - 3 och Skorden 6 - 10 samt Skylen 1 si snart planen
vunnit laga kraft.

Ledningsritt eller servitutsavtal for befintliga hogspanningsledningar samt kom-
munala va-ledningar bor upprittas mellan ledningshavarna och respektive mark-
dgare.

Ett servitutsavtal bor upprittas mellan Avesta kommun och den nya dgaren till
fastigheten Alvnis ladugard (Gustaf Harald Forsmark) for att sikra ratten till all-
min gang- och cykeltrafik inom x-markerat omréde.

Gemensamhetsanliggning bor vid behov bildas for anlagda vagar och/eller gron-
omraden i takt med omradets exploatering.

Gammelingsvagen ir en gemensamhetsanlidggning. Fastighetsigaren till Alvnis
ladugard ska vara med som andelsdgare och den nya fastigheten ska ingd i
gemensamhetsanliggningen.

Nya vigar och GC-vigar inom planomradet bor anliggas 1 etapper. Projektering
och utbyggnad ombesorjes i forsta hand av kommunen 1 takt med framtida for-
sdljningar av tomtmark. Vagar och GC-vigar bor 1 forsta hand skotas av kommu-
nen men kan skétas 1 form av gemensamhetsanliggningar.
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Parkering ordnas av fastighetsigarna inom respektive tomt.

Befintlig underjordisk ledning som foljer Djidkneleden i dess strickning enligt
gillande plan samt befintlig luftledningen 1 nordvistra delen av planomradet kan
behova flyttas vid exploatering av omradet.

Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt fram till planomradet och till Odlar-
grind.

Omréadena B|[L,] och B,[L,] ligger delvis inom verksamhetsomréidena for vatten
och avlopp vilka far utokas i takt med att omradet exploateras.

R B, omride ligger inom verksamhetsomride for vatten men utanfor verksam-
hetsomrade for avlopp. Det befintliga avloppet ér bristfélligt och ny enskild av-
loppsanlidggning skall anordnas av fastighetsigaren till Alvnis ladugard. T sam-
band med att verksamhetsomradet for avlopp sd smaningom utdkas till att omfatta
dven R,B, ska fastigheten anslutas till kommunalt avlopp.

Dagvatten bor om mojligt omhandertas lokalt.

Fore exploatering av tomter for villabebyggelse skall arkologisk utredning
genomforas vilket ombesorjes av kommunen.

Gronomraden inom 20 meterszonerna runt B,-omridena samt runt villatomterna
vid Bodgatan bor anléiggas eller 1dmnas for fri utveckling av vegetationen.

Respektive fastighetsidgare svarar for erforderliga geotekniska undersokningar.

Nybyggnadskarta skall anvindas vid byggande inom omrédet.

Kommunens kostnader for exploatering av planomradet kommer att uppstd i takt
med omradets utbyggnad. Kommunala medel behdvs t0r anldggande av vigar,
gronomraden, vatten och avlopp, eventuell flyttning av ledningar, fastighetsbild-
ning, arkeologisk utredning och administration. Kostnader uppstir dven for att
forvirva Djdknchyttan 1:5.

Kommunen erhéller viss ersittning vid forsiljning av Alvnis ladugard. I takt med
omradets utbyggnad erhaller kommunen intéikter frdn tomtforsiljning samt anslut-

ningsavgifter for vatten och avlopp.





