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Sammanfattning

I Avesta kommun har befolkningen vuxit under varje ar under perioden 2013 - 2018. Ar 2019 vinde
trenden och befolkningen minskade med 145 personer, minskningen fortsatte 4r 2020 med yttetligare 111
personer. Det rader dock fortfarande en bostadsbrist i stora delar av kommunen.
Bostadsfoérsorjningsprogrammet 2022 - 2023 faststiller de mal och riktlinjer som ska gilla i Avesta
kommun under den kommande femérsperioden for att sikerstilla att alla invanare har tillgang till bra
bostider.

Programmet innehaller temadelar grundade pa fakta och information inom féljande omraden:

e TDérutsittningar for en fungerande bostadsmarknad

e Avesta kommuns utveckling

e Bostadsutbud

e Efterfrigan och bostadsbehov (inkluderar bostadsbehovet for sirskilda mélgrupper).

Det fakta- och informationsunderlag som anvints inkluderar resultat frin enkitundersékningar med olika
malgrupper, dialog med miklare och bostadsbolag, statistik frin SCB samt rapporter fran bl.a. Boverket
och Linsstyrelsen Dalarna.

Programmet presenterar en rad slutsatser och en grund f6r hur det fortsatta arbetet med
bostadsforsorjning i Avesta kommun ska struktureras. Dessa slutsatser tillsammans med de nationella,
regionala och kommunala mal som finns kan sammanfattas i f6ljande riktlinjer.

Riktlinjer f6r bostadsférsorjning i Avesta kommun 2022- 2023

For att m6ta mélen inom bostadspolitiken och bidra till Avesta kommuns Vision 2030 ska kommunen i
sin planering verka for att:

e kommuninvanarna har tillgang till en dndamalsenlig bostad av god kvalitet till en rimlig kostnad

e kommuninvanarna har valfrihet avseende upplatelseform och storlek i kommunens olika titorter
och bostadsomraden, centralt och pa landsbygden

e planering och byggande sker efter principer av hallbar utveckling med fokus pa ekologiska
aspekter

e minska segregationen genom ett blandat bostadsbestand dir en variation av bostadsformer

dterfinns inom samma omrade
e minniskor med sirskilda bostadsbehov har tillgang till anpassade bostider

e nyproduktion sker i form av fortitning av befintliga omraden. Nya bostadsomraden ska, om
méjligt, planeras i anslutning till existerande infrastruktur.
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Inledning

" Avesta dar 2030 en inflyttningsort i en dynamisk hallbar tillvéxtregion bade ekologiskt och socialt,

mdnniskor viljer att leva sina liv i Avesta. Har finns trygghet med bra skolor och dldreomsorg, levande landsbygd, bra

infrastruktur, handel, stort kulturntbud och bra regional arbetsmarknad. ..
... Avesta dar mijligheternas konmun som kan erbjuda mdnga alternativ till boende, arbete, studier,

[fritid och rekreation.” ur Vision 2030

Att bostadsforsorijningen fungerar vil dr en strategiskt viktig fraga f6r Avesta bade idag och f6r framtiden.
1 Avesta kommun finns en vilja att 6ka invdnarantalet — och att kunna erbjuda de som redan bor i
kommunen ett si attraktivt bostadsutbud som maijligt. For att sikra en god tillging till bostider krivs
planering och strategier f6r sa vil nyproduktion av ett varierat utbud av bostidder som férindring och
tornyelse av det existerande bestindet.

Avesta kommun har som politisk ambition att 6ka sitt invanarantal. Syftet med denna ambition 4r att man
med 6kad befolkning och 6kade skatteintdkter ska kunna erbjuda invanarna en hégkvalitativ vilfard dven i
framtiden. For att méjliggdra en befolkningsokning arbetar kommunen med att planligga mark f6r
bostider, handel och industri i bade Avesta titort och 1 exempelvis Horndal. Kommunen arbetar ocksé via
sin niringslivsenhet med att attrahera foretagsetableringar. Under ar 2022 kommer en mark- och
exploateringschef att anstillas.

Kommunens ansvar

I lagen om kommunernas bostadsférsérjningsansvar stir att varje kommun ska planera

bostadsforsorjningen sa att forutsittningar skapas for att alla i kommunen ska kunna leva i bra bostider.
Riktlinjer f6r bostadsforsorjningen ska antas av kommunfullmiktige under varje mandatperiod, och ska
innehalla:

kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,

2. kommunens planerade insatser for att na nppsatta ml, och

3. hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program
som ar av betydelse for bostadsforsorjningen.?

Riktlinjerna ska grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, efterfrdgan pd bostider,
bostadsbehovet f6r sirskilda grupper och marknadsfrutsittningar.

Kommunen har ocksd ansvar enligt Socialtjdnstlagen (Sol.) och Lagen om sirskilt stéd och service f6r
vissa funktionsnedsatta (LSS) att tillgodose sirskilda bostadsbehov.

Syfte
Bostadsforsorjningsprogram for Avesta kommun 2022-2023 har som syfte att faststilla de mal och riktlinjer f6r

bostadsforsorjning som ska gilla i kommunen. Dokumentet ska:

e utgdra ett underlag f6r agerande i bostadsfragor
e ge information till marknaden och allmidnheten

e fungera som utgiangspunkt nir nya planeringsdirektiv, eventuella dgardirektiv och budget ska tas
fram

1*Vision - Avesta 2030’, publicerad pa avesta.se
2’Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsférsorjningsansvat’, riksdagen.se



e samverka med andra relevanta planer och program fér Avesta kommun.



Mal fér bostadsférsorining
Bostadstorsorjningsprogrammet 2022-2023 dr utformat for att bidra till kommunens maluppfyllelse.

Overgripande nationellt mal

" Det dvergripande milet for samballsplanering, bostadsmarknad, byggande och lantmateriverksambet dr
att ge alla manniskor i alla delar av landet en frin social synpunkt god livsmiljo deir en lingsiktigt god
hushallning med naturresurser och energi framjas samt dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling
underlattas.” 3

Det tidigare nationella delmalet, Jingsiktigt vil fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas efterfragan mater ett
utbud av bostider som svarar mot behoven, kommer dven fortsittningsvis att gilla. Enligt Boverket inkluderar
mdl f6r bostadsmarknadspolitiken pé nationell niva dven att 6verviga mojligheterna att stirka hyresrittens
stillning, underlitta f6r studenter och unga, och bredda stédet f6r boendeldsningar f6r dldre.

Regionala mal

Linsstyrelsen Dalarna anger att det inte finns nedbrutna regionala mal f6r bostadspolitiken utan hinvisar
istallet till de nationella malen, samt regionala mal, planer och program som har biring pa
bostadsforsorjning, till exempel Dalastrategin, Dalarnas miljémaél och Energi- och klimatstrategi f6r
Dalarna.

Avesta kommuns mal

Avesta kommuns 6vergripande bostadspolitiska mal 4r att det ska finnas mojlighet att vilja hur man vill
bo bédde utifrin 6nskad standard och geografiskt lige i kommunen®. Bostadsbestandet ska klara av att
mota efterfragan. Avestas politiska ambition att 6ka invdnarantalet betyder att kommunen beh&ver planera
for en befolkningsékning 6ver de kommande fem dren och sikerstilla att det finns attraktiva
boendealternativ som matchar vad invanarna vill ha.

Inriktning for Bostadsforsorjningsprogrammet 2022-2023
Specifikt ska méjlighet att vilja hur man vill bo innebira att:

e ildre som vill bo kvar i den egna bostaden ska kunna géra det
e unga som vill stanna i Avesta ska ha maoijlighet att hitta en egen bostad som de har rid med

e man ska ha tillgang till olika former av bostdder att vilja bland, vare sig man vill bo 1 Avesta titort,
mindre titorter eller pd landsbygden.

Avesta kommuns bostadspolitik ska under perioden 2022-2023 tillimpa principer av héllbar utveckling
béade socialt, ekonomiskt och ekologiskt. Avesta kommun arbetar utifrin en tribyggnadspolicy, antagen av
kommunfullmiktige den 26 november 2018 och ska gilla alla byggnadsprojekt inom kommunen dir trd
kan anses vara ett alternativ som byggnadsmaterial. Bostadsbestindet i kommunen ska bidra till att
motverka segregation i samhillet genom att vara ett blandat bestind med olika upplatelseformer. Det ska
finnas bostider i olika prisklasser samlade inom samma omride.

1 Avesta kommun finns ett antal detaljerade dokument som formulerar politiska mélsdttningar och
strategier, till exempel 6versiktsplanen, hallbarhetsprogram, program for dldre och programmet f6r
landsbygdsutveckling. Dessa dokument paverkar, och piverkas av, bostadsférsorjningsstrategier.
Bostadstorsorjningsprogrammet ska samverka med relevanta dokument och gemensamt bidra till att
milen f6r Avesta kommun uppfylls.

3 Regeringskansliet, "Mal f6r boende och byggande’, himtad frin regeringen.se 2020-02-17
4+ Oversiktsplan fér Avesta kommun



Forutsattningar for en fungerande bostadsmarknad

Det finns ett flertal férutsdttningar £6r att bostadsmarknaden ska fungera och som en kommun har
mojlighet att paverka till en varierande grad.

Flyttkedjor
En viktig del av en fungerande bostadsmarknad ér att det finns rorlighet. En r6rlig marknad skapar goda

forutsittningar for att invanarna ska kunna byta bostad nir deras liv f6rdndras och en annan typ av bostad
passar bittre. Till exempel, ett pensionerat par siljer sin villa for att flytta till en mindre
bostadsrittsligenhet. En familj limnar sitt radhus for att flytta in i villan, och ett ungt par som bestimt sig
for att flytta thop ldimnar varsin hyresrittsligenhet for att flytta in i det nu lediga radhuset. Detta ir ett
exempel pd en flyttkedja, och visar hur tillkomsten av en bostadsrittsligenhet pa marknaden kan fa till
toljd tvd lediga hyresritter. I dagslidget uppfattas dock rorligheten pa bostadsmarknaden 1 Avesta kommun
som trog.>

Det behover finnas en viss andel lediga hyresligenheter £6r att mojliggéra rorelse pa bostadsmarknaden
inom en kommun. Enligt Boverket kan den vakansgrad som behévs ligga mellan 1 och 3 % av
ligenhetsbestandet. Tillimpningen av ett kdsystem kan bidra till ett snabbare och smidigare system for att
térdela de bostider som finns pa marknaden, men fungerar ocksd som en indikator f6r graden av
bostadsbrist.

Det finns idag en stor efterfragan pa hyresbostider i Avesta kommun. En enkit till fastighetsigare, dir
fyra mindre och en stor svarat, visar att de inte har ndgot kdsystem men inte heller ndgra tomma

ligenheter. Den stora fastighetsidgaren uppgav att ligenheter kan std tomma pa grund av renovering,.

Betalningsvilia och betalningsférmaga
Betalningsviljan och betalningsférmagan hos de som bor i kommunen behéver matcha de priser som

efterfrigas av hyresvirdar och siljare. Forutsittningarna fOr betalningsférmégan 1 Avesta kommun Sverlag
har minskat ndgot sedan 2014. Medelinkomsten pé 23 808 kr/manad’ ligger nigot under genomsnittet for
ldnet. Betalningsviljan dr dock god hos delar av befolkningen, men det finns ocksa de som inte dr beredda

att betala det manadspris som ofta efterfrigas pd marknaden. Miklarna i Avesta har dven mirkt att allt fler
har svart att fa finansiering for att kopa en bostad.

Tillganglighet

Det behover finnas ligenheter pa bostadsmarknaden som ér tillginglighetsanpassade och som utgor ett
attraktivt alternativ f6r dldre. Om det finns tillgingliga ligenheter 6kar chansen att aldre flyttar fran sina
villor, vilket ddrmed bidrar till rérlighet pa marknaden

God planberedskap
Kommunen har en direkt inverkan pd bostadsmarknaden genom sitt ansvar fr planldggning av mark och

vatten enligt plan- och bygglagen. En god planberedskap, inklusive en aktuell 6versiktsplan, detaljplaner
och férdjupningsplaner, 4r en viktig forutsittning for att bostadsforsorjningsarbetet ska fungera. Det krivs

dven en bra dialog mellan ansvariga tjianstemin och marknadens aktérer. Kommunen méste viga

5 Diskussion med miklare

6 Boverket

7 Sammanriknad forvirvsinkomst, medelinkomst f6r boende i Sverige hela aret, tkr efter region, kon, dlder,
inkomstklass och ar, SCB 2018 irs inkomster



prioritera och stilla krav, till exempel genom anvisningar och exploateringsavtal, for att sikra en
bostadsforsorjning i linje med de politiska malen och ambitionerna.

Samarbete mellan kommunen och det kommunala bostadsbolaget
Kommunen har méjlighet att paverka bade nyproduktion av bostider och férvaltning av det befintliga

bestindet genom det kommunala bostadsbolaget Gamla byn AB. Genom dgardirektiv till bolaget kan
kommunen stilla krav och ge uppdrag som styr bolagets agerande for att verka for de strategier som
kommunen beslutat om.

Kommunal service och kommunikationer
God kommunal service och kommunikationer, s som barnomsorg, handel, kollektivtrafik och IT-

infrastruktur, dr viktigt bade for att locka nya minniskor att bositta sig i kommunen och f6r att fa
byggherrar att vilja investera. Genom att fokusera bostadsférsorjningen pé att bittre utnyttja det befintliga
bestindet och fortita bebyggelsen i titorterna kan kommunen f6rsérja ett 6kat antal bostider genom
befintliga kommunikationer och kommunal service. Resurser bor 1 férsta hand ldggas pé att underhalla och
utveckla det befintliga nitverket, istillet f6r dyra investeringar i ny infrastruktur. Detta gynnar alla invanare
som bor i berérda omriden och inte bara nyinflyttade 1 nyskapade omraden.

Kommunalt stéd i bostadsfréagor
Kommunen behéver ocksé ta ansvar for att det finns bostdder till grupper som har svart att ta sig in pa

bostadsmarknaden. Utifran socialtjdnstlagen finns en skyldighet att bevilja bistand till bostad nir en person
ir bostadslos och dessutom har speciella svarigheter att pa egen hand skaffa bostad. I Avesta dr det
omsorgsstyrelsen som i varje enskilt fall beddmer om personen har sidana speciella svarigheter att pa egen
hand skaffa en bostad som kan medfora att nimnden dr skyldig att tillgodose det langsiktiga behovet av
bostad.

Avesta kommuns befolkningsutveckling

Det finns flera faktorer som pa olika sitt paverkar det framtida bostadsbehovet inom kommunen.
Omraden som identifierats som speciellt betydande f6r bostadspolitiken i Avesta kommun inkluderar:
befolkningsutveckling och befolkningens dldersutveckling; prisutvecklingen pa bostadsmarknaden;
mojlighet till h6gskolestudier inom kommunen; och utvecklingen av pendlingsméjligheter.

Avestas befolkning den 31 december 2020 var 23 0678 personer, en minskning med 111 invanare mot ar
2019. Av de 15 kommunerna i Dalarna hade 7 kommuner en vixande befolkning 2020 medan den i 8
kommuner minskade under 2020. Totalt sett {61 linet minskade befolkningen med 290 personer under
2020. Procentuellt minskade Ludvika (-1,11 %) och Orsa mest (-0,49 %), medan Rittvik (0,88 %) och
Gagnef (0,71 %) 6kade mest. Avestas befolkning minskade med 0,48 %.

Statistiska centralbyrin, SCB, gjorde pa Avesta kommuns uppdrag under 2020 en befolkningsprognos f6r
aren 2020-2070. Prognosen visar att Avesta kan vinta sig en befolkningsékning pa kort sikt pd grund av
nybyggnationer av bostider, men att trenden ir sjunkande. Dels har kommunen en édldrande befolkning
som gor att antalet déda Gverstiger antalet f6dda, dels flyttar manga fler i ung alder ut dn flyttar in, se
diagram.

8 Samtliga uppgifter i avsnittet Demografi 4r himtade fran Statistiska centralbyrin, SCB
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Prisutveckling
Enligt statistik frain SCB 6kade forsiljningen av smahus i Avesta kommun under aren 2014-2019 fran 136

till 152. Priserna steg stadigt under hela femarsperioden, fran ett forsiljningsmedelvirde pa 912 tkr 2014
till 1535 tkr 2019.°.

Mgjlighet till hogskolestudier
Avesta kommun arbetar for att etablera hégskoleutbildningar inom kommunen, vilket betyder att det kan

utvecklas ett behov av studentbostider. Dessa bostider bor vara mindre hyresligenheter till relativt laga
priser, i centrala ligen med goda kommunikationer.

Pendling

De goda méjligheterna att pendla fran Avesta till studie- och arbetsplatser gor att Avesta kommun for
manga kan ses som ett attraktivt boendealternativ. Samtidigt finns det manga som idag pendlar till Avesta

9 SCB, ’ Forsalda smahus efter region, fastighetstyp, 4r och tabellinnehall’, publicerad 2020-06-03
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och som kanske skulle kunna vara intresserade av att flytta till kommunen om det fanns ett stérre utbud
av lediga, attraktiva bostider.

Arbetspendlingen har 6kat bdde in och ut under perioden 2014 - 2019 och enligt SCB:s senaste mitning ar
det ndgot fler som pendlar in till Avesta (2358) dn som pendlar ut (2180).1 Med den nationella
utvecklingen mot 6kade bostadskostnader i storstadsregionerna och snabbare och mer effektiva
kommunikationer 4r det troligt att arbets- och studiependlingen f6r personer som viljer att bo kvar i, eller
flytta till, Avesta kommun kommer att fortsitta att 6ka.

Bostadsutbud

Den senaste statistiken frin SCB visar att bostadsbestidndet i Avesta kommun bestar av 12 354 bostader
uppdelade pa foljande upplitelseformer!!.

Smahus (5846)* Flerbostadshus (6507)
Hyresratt Bostadsratt Aganderitt Hyresratt Bostadsratt Aganderitt
240 31 5573 3620 2890 0

*Uppgift om upplitelseform saknas for tva bostider i kategorin Smédhus.

SCB:s statistik visar ocksa att det samtidigt finns 11 375 hushaéll i Avesta, vilket betyder att det finns 967
bostider dir det inte finns ett hushall registrerat. Det betyder inte att de bostiderna stir tomma, men att
det inte finns en person folkbokférd pd den adressen.

Enligt siffror frain 2019 bor ca 57 % av kommunens befolkning i smahus med dganderitt, medan 26 %
bor i hyresritt och 16 % i bostadsritt!2.

Av invanarna som bor i flerbostadshus bor majoriteten i mindre ligenheter, 12 % bori 1 r o k, 42 % bor i
2rok,33%bori3rokoch14 % har 4 r o k eller mer'. I genomsnitt har Avestas invanare 44 kvm
bostadsarea per person, vilket dr ndgot hogre dn riksgenomsnittet pa 42 kvm.'4 En férklaring ér att en
storre andel invdnare bor i sméahus i Avesta dn i de mer folkrika kommunerna. Avestas invénare dr mindre
traingbodda dn riksgenomsnittet dven enligt EUs definition', ungefir 10 % av Avestaborna bor tringt
jamfort med riket dir 16 % bor trangt.!0

Enligt uppgifter fran Lantmiteriets ligenhetsregister dr bostddernas storleksférdelning i kvadratmeter
enligt f6ljande:

Bostadsarea i kvim

<60kvm 60-75kvm 75-90kvm 90-115kvm >115kvm
28,4% 14,2% 11,26% 19,5% 26,6%

Hyresratter
I kommunen finns drygt 3 000 hyresritter; 221 sméahus och 2 867 ligenheter i flerbostadshus. Av

hyresritterna dger det kommunala bostadsbolaget 997 av ligenheterna, resten édr férdelade mellan mindre

10 SCB, *Forvirvsarbetande pendlare 16+ ar efter region, tabellinnehill och ar’, publicerad 2020-11-26

11 SCB, *Antal ligenheter efter region, upplételseform, ar och hustyp’, publicerad 2020-04-23

12 SCB ’Andel personer efter region, boendeform, dr och édlder’, publicerad 2020-04-23

13 Siffror tagna fran SCBs mikrodatabas baserade pd Lantmaiteriets ligenhetsregister, data baserat pa ar 2019

14 Stora skillnader mellan kommunerna i hur tringt vi bor (scb.se), last 2021-09-06

15 Enligt EU:s matt innebir att vara tringbodd att man har fér f4 rum i relation till hur manga som bor i hemmet. Ett
par som bor tillsammans behéver till exempel ha minst ett sovrum och vardagsrum, utéver kék och badrum for att
inte definieras som trangbodda. Om paret har tvd sma barn beh6vs ytterligare ett sovrum, och om barnen ér édldre
behover de varsitt sovrum.

16 Sverige har flest tringbodda i Norden (scb.se), list 2021-09-06
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och storre privata bolag och fastighetsigare. Hyresligenheterna éterfinns frimst i Avesta titort och Krylbo
samt i mindre utstrickning i 6vriga titorter inom kommunen.

Bostadsratter

1 dagsliget finns det 2918 bostadsritter i Avesta kommun, varav 31 dr smdhus och 2887 ir ligenheter 1
flerbostadshus!”. Bostadsritterna dterfinns frimst i Avesta titort och Krylbo samt i mindre utstrickning i
Ovriga titorter inom kommunen.

Baserad pa uppgifter frain de 169 bostadsritter som saldes under 12-ménadersperioden februari 2020 till
januari 2021 dr medelpriset vid forsiljningen pa 490 000 kr's.

Aganderétter

Det finns 5846 smahus i Avesta kommun, av vilka 5573 dr dganderitter. Sméhusen finns férdelade 6ver
hela kommunen, bide i titorter samt glesbygdsomraden.

Baserat pa siffror fran 108 villor som saldes under 12-manadersperioden februari 2020 till januari 2021 var
medelpriset vid f6rsiljning pa 1 577 000 kr, vilket dr ca 400 000 kr ldgre dn medelpriset i Dalarna under
samma tidsperiod'®.

Under perioden 2018-01-01 till 2020-12-31 mottog milj6- och byggnimnden 55 ansékningar om bygglov
tor nybyggnation av enbostadshus, varav 49 beviljats och 2 dr under beredning.

Specialbostader
Det befintliga bestandet av specialbostidder i Avesta kommun 4r kartlagt under rubriken "Bostadsbehovet i

sirskilda malgrupper”.

Efterfragan och bostadsbehov

I Avesta centralort upplevs idag att det rader en viss bostadsbrist. Kéerna till hyresritter har 6kat och
trycket pa bostadsmarknaden har enligt miklarna gatt stadigt uppat under de senaste tva dren. Man har
mirkt att medelaldern pa képare har blivit hdgre och att unga verkar ha svérare att hitta finansiering for att

ta sig in pa bostadsmarknaden?.

Enligt befolkningsprognosen 6kade befolkningsmingden t o m 2018, direfter har en minskning skett. Det
ar svart att bedoma behovet av nya bostider, inte minst ar det beroende pa hur Googles eventuella

etablering paverkar behovet. Sannolikt kommer viss nyproduktion att behévas sérskilt om ambitionen dr
en befolkningsékning.

Unders6kningar som gjorts visar att efterfragan pa bostidder 1 Avesta kommun dr blandad. Det beh6vs
mangfald och valméjligheter bade vad giller upplatelseformer, storlekar, ligen och prisklasser.
Gemensamt f6r manga av de minniskor som deltagit i kommunens underskningar 4r att man efterfragar
uteplats eller balkong, 6ppen planlésning och ljusa rum.

Undersokningarna har ocksa visat att f6r de flesta minniskor innebir nirhet till och upplevelse av sjd, dlv
eller vattendrag en kvalitetsh6jning i boendet. De méjligheter som finns till utblickar 6ver vatten och

17 SCB, ’Antal ligenheter efter region, hustyp, upplitelseform och ér’, publicerad 2020-04-23
18 Svensk Miklarstatistik, statistik, uppdaterad 2021-01-14

19 Svensk Miklarstatistik, statistik, uppdaterad 2021-01-14

20 Baserat pa diskussion med maklare i Avesta kommun
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nirhet till rekreation bor nyttjas vid bostadsbyggande. Strategier £6r hur man kan forbiéttra kontakten med
vatten bade for befintliga och nya bostider aterfinns 1 Avesta kommuns 6versiktsplan.

Hogst tryck pé hyresritter dr det 1 Avesta titort. Vad giller villor och bostadsritter dr det bostider i
centrala Avesta, Skogsbo och Rutbo som ir speciellt eftertraktade. Det finns sirskilt en efterfragan pa
nédgot storre villor och bostadsritter, dver 120 m2, som dr nyrenoverade?!.

Det finns ocksé en efterfrigan pa bostider som ir tillgingliga f6r personer med funktionsnedsittning.
Kommunens malsittning for dldre och personer med funktionsnedsittning innebdr att man sa langt det
gir ska mojliggdra kvarboende i den egna bostaden. Dirfér bor ambitionen vad giller tillgingligheten 1
bostider bade vid ny- och ombyggnad vara hég, vilket pa sikt dven kan bidra till att minska kostnader f6r
bostadsanpassningat.

Bostadsbehovet i sidrskilda malgrupper

Bostader for aldre
Det rader brist pa attraktiva bostadsalternativ £for dldre, av vilka en majoritet vill bo pd nedre botten eller

med tillgang till hiss. Detta leder till att manga dldre viljer att bo kvar i sina villor, vilket i sin tur ger en
tréghet i flyttkedjorna. Statistik fran SCB visar att 67 % av invéanare i dldersgruppen 60-69 bor i sméhus,
en minskning med tre procentenheter sedan 2014. For aldersgruppen 80+ har siffran 6kat med tre
procentenheter till 44 % och motsvarande siffror f6r andel boende i flerbostadshus har minskat fran 45 %
till 41 %22, Det dr viktigt att kommunen kan méta efterfragan pa attraktiva bostider f6r den dldre
befolkningen sd att de som vill flytta frin sméhus kan géra det. Enligt den bostadsenkit som genomférdes
ar 2018, svarade 49% i dldersgruppen 65+ att de kunde tinka sig en boendekostnad mellan 4000 och 6000
kronor per minad?. 21% av de svarande kunde tinka sig en boendekostnad mellan 6000 och 8000 kronor
per manad. En klar majoritet av de svarande (60%) i samma aldersgrupp ville ha en bostad pa 3 rum och
kok., medan 25% ville ha 2 rum och kok.

Enligt SCB fanns det strax 6ver 400 bostider i Avesta som faller under kategorin “Specialbostad for dldre
eller funktionshindrade, en 6kning med Gver 100 bostidder sedan 2014.24. Som specialbostad f6r dldre
riknas en bostad som dr varaktigt f6rbehallen 4ldre personer och dir boendet dr férenat med service, stod
och personlig omvirdnad. I de flesta fall 4r dessa bostidder grupperade kring gemensamma utrymmen som
kok, matsal eller sdllskapsrum.

1 Avesta kommun 4r specialbostider for dldre uppdelade pé trygghetsboende, bistindsbed6mt
trygghetsboende, bistindsbeddmt gemensamt boende med hemtjinst och sirskilt boende. Fér boende 1
trygghetsboende krivs dock inte nagot behov av service, stdd och personlig omvirdnad. Under juni 2022
fardigstiller kommunens bostadsbolag Gamla byn 31 ligenheter som ir trygghetsboende.

For att mota det framtida bostadsbehovet och de mil som kommunen har £6r sin bostadspolitik méste
tler bostider skapas inom samtliga boendeformer f6r éldre.

Trygghetsboende

Trygghetsboende dr frimst ett boende for friska dldre, ddr minst en person i hushallet méste ha fyllt 65 ér,
som bedomer att deras egna boende inte ger dem tillrickligt med trygghet och/eller som behover stod i
sin dagliga livsféring. For bostad i trygghetsboende krivs varken behov av st6d eller beslut om bistand.

21 Avesta kommun, *Attraktivt Boende’

22 SCB, ’Antal personer efter region, alder, ar och boendeformkén’, publicerad 2020-04-23
2 Avesta kommun, "Bostadsenkit 2018

24 SCB, *Antal ligenheter efter region, hustyp och ar. Ar 2013-2019’, publicerad 2020-04-23
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Idag finns det 103 bostider som anvinds som trygghetsboende i Avesta kommun. Dessa dr férdelade pa
Riégen och Katlbergsgatan i Avesta samt Solvindan/Minrundan i Krylbo.

Bistandsbed6émt trygghetsboende

Trygghetsboende dir det krivs bistindsbeslut finns 1 Avesta kommun péd Balders i Avesta titort, med
sammanlagt 15 platser. Ansékan om bistindsbedémt trygghetsboende gérs hos kommunens
bistindshandldggare.

Bistandsbed6mt gemensamt boende med hemtjinst

Kommunen har ett bistindsbedémt gemensamt boende med hemtjinst. Det dr Kornknarren dir det finns
23 ligenheter samt lokal f6r gemensam lunch. Hemtjinstpersonal finns i huset.

Sarskilt boende

Sidrskilt boende innebir en bostad med service och omvardnad dygnet runt. Boendet ger alla hjilpinsatser
som den enskilde beh6ver 1 det dagliga livet. Hilso- och sjukvérdsinsatser av sjukskoterska ingar.

Personer som har ett omfattande och varaktigt behov av hjilp, och dir inte hemtjinstens hjilp ricker till,
kan beviljas sdrskilt boende. I Avesta kommun finns det sdrskilt boende i Krylbo, Fors, Horndal och
Skogsbo samt pa tva stillen 1 Avesta titort. Sammanlagt finns 231 platser pé sdrskilt boende.

Bostader inom LSS, socialpsykiatri samt individ- och familieomsorg
1 Avesta kommun finns frain och med oktober 2021 44 platser i gruppbostad LSS. Kommunen har dven

sju platser i en bostad med sdrskild service f6r personer med psykisk funktionsnedsittning. Det finns i
dagsliget ingen k6 av sékande till boende inom LSS, i och med firdigstillandet av en ny gruppbostad
hésten 2021 dr behovet tillgodosett. For att sikerstilla framtida behov planeras f6r ny gruppbostad 2024.
Inom socialpsykiatrin bedéms behovet 6ka de kommande aren vad giller bostider eftersom flera i
malgruppen har blivit dldre. Behovet av ett sarskilt boende med inriktning mot malgruppen ér identifierat
och finns med i beskrivningen av omsorgens lingsiktiga finansiella behov.

Det finns dven ett omfattande behov av bostider for personer med social, ekonomisk och/eller
missbruksproblematik som gér det svart for personen att sdkra sitt eget boende. P4 grund av att trycket
Okat hos hyresvirdarna i Avesta har mojligheterna f6r kommunen att hjilpa dem som behéver stéd for att
sidkra en bostad forsimrats. Idag har kommunen ca 60 hyreskontrakt fér sa kallade Gvergangsligenheter.
En 6vergingsligenhet innebir att kommunen gar in som garant gentemot hyresvirden {f6r de personer
som av olika anledningar nekas att teckna kontrakt for en ligenhet. Behovet ir stérre dn de ca 60 som nu
tinns. Det finns personer som saknar bostad, flyttar runt hos bekanta eller dr uteliggare, men det saknas
data 6ver hur manga personer det giller.

For personer som utsitts f6r vald i nira relation kan behovet av bostad vara akut. Nir akut behov uppstar
kan boendet 16sas antingen via de tva joutlidgenheter som finns eller, om behov av starkare skydd finns,
genom placering pa skyddat boende. Nir situationen inte lingre dr akut kan ocksd denna malgrupp vara 1
behov av vergangsbostad.

For att méta bostadsbehoven de kommande fem dren inom socialpsykiatrin, personer med social,
ekonomisk och/eller missbruksproblematik samt personer utsatta for vald i nira relationer kommer det att
krivas fler bostider. Det saknas framforallt hyresligenheter som kan anvindas som 6vergangsligenheter.
Avesta kommun maste 6ka sitt samarbete bide med Gamla Byn AB och externa fastighetsigare, vilket kan
komma att kriva en Gversyn av existerande processer och ansvarstérdelning. Omsorgsférvaltningen har
inlett ett arbete i syfte att ta fram en ny 6verenskommelse med fastighetsdgarna i kommunen.
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Bostader for unga och studerande
Enligt unga i Avesta finns det inte i dagsliget tillrdckligt med bostidder f6r ungdomar. Detta ér ett problem

fér de ungdomar som inte lingre vill bo kvar hos sina férildrar men som vill stanna i Avesta. Det beh6vs
fler bostdder som ar limpliga f6r unga som vill flytta till sitt f6rsta egna hem. Det som efterfragas dr sma,
billiga ligenheter som ligger relativt centralt och med goda kommunikationer.?> Det samma giller £6r
studentbostidder, en boendeform dir efterfragan pa sikt beriknas 6ka i och med utvecklingen av
pendlingsméijligheter och Avesta kommuns ambition att etablera utbildningar i kommunen. Att det finns
ett behov av fler bostidder f6r ungdomar styrks ocksd av miklarnas uppfattning att det har blivit svdrare
for unga att ta sig in pa bostadsmarknaden.

Slutsatser

De nya bostidderna ska bidra till en 6kad variation av utbudet vad giller upplatelseform och storlek i
kommunens olika delar.

Baserat pa befolkningsutveckling, politiska mal och ambitioner bor foljande former av bostidder
prioriteras:

e Bostider fo6r dldre, i ligenheter i flerbostadshus, bade som hyres- och bostadsritter. Dessa ska
frimst ligga centralt i titorterna med majoriteten 1 Avesta. Merparten bor byggas pa flera
vaningsplan, med uteplats eller inglasad balkong, och det ska finnas tillging till hiss. Det ska finnas
en variation av storlekar, men 2 och 3 r o k bér prioriteras.

e Bostider med fokus pd unga. Sma, prisvirda ligenheter 1 flerbostadshus som ligger centralt eller i
omriden med goda kommunikationer f6r att underlitta mojligheter till pendling.

e  Alternativa former av bostider f6r par och unga familjer som vill flytta fran mindre ldgenheter, eller
dldre som vill silja sina stora villor men inte vill flytta till en ligenhet i flerbostadshus. Méjliga typer
av bostider i denna kategori 4r radhus/kedjehus med olika typer av upplitelseform, samt mindre
villor pa ca 100 kvm.

Utover detta ska kommunen fortlépande prioritera att méta bostadsbehovet i de sirskilda malgrupperna;
dldre, LSS, socialpsykiatri, individ- och familjeomsorg.

Attraktiva boendemiljGer i vackra landskap finns runt om i hela Avesta kommun. Unders6kningar visar att
for de flesta minniskor innebir nirhet till vatten en kvalitetsh6jning i boendet. De méjligheter som finns
till utblickar Gver vatten och narhet till rekreation 1 Avesta kommun bor nyttjas vid bostadsbyggande.

Majoriteten av planerad nyproduktion av bostider ska fétldggas bade till centrala Avesta och omradena
Skogsbo, Krylbo, Karlbo, Nordand, Fors och Horndal. I dagsliget rader dir bostadsbrist och en framtida
Okad efterfragan dr hogst trolig. Avesta kommun ska dock ocksé verka for ett blandat bostadsbestind som
klarar att moéta efterfrdgan i andra titorter inom kommunen och i glesbygdsomraden.

%5 Avesta kommun, ’Avesta kommuns underlag f6r ungdomspolitiskt program’
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For att klara av att m6ta de utmaningar inom bostadsforsorjning som en vixande befolkning betyder ska
en arbetsgrupp tillsittas. Arbetsgruppen bor bestd av representanter fran olika férvaltningar och fran det
kommunala bostadsbolaget. Kommundirekt6ren har det samordnande ansvaret for gruppen vars uppdrag

ar att:

e fortlépande driva en aktuell och strategisk planering i bostadstérsorjningsfragor utifrin de riktlinjer
som faststills i Bostadsforsorjningsprogram for Avesta kommun 2022-2023

e revidera Bostadsforsorjningsprogrammet utifran ny information som tillkommer (regionala mal,

resultat frin Avesta kommuns tillginglighetsinventering, uppdaterade befolkningsprognoser m.m.)
e aktualisera fragor kring integration och socialt ansvarstagande i bostadsférsérjningen

e dokumentera arbetet med nyproduktion och rustning av bostider i handlingsplaner och/eller
rapporter

e samordna bostadsforsorjningsarbetet med andra relevanta omrdden, sa som dldreomsorg,
landsbygdsutveckling och projekt f6r olika kommundelar. Under perioden 2022-2023 bér fokus
ligga pa att:

- ta fram forslag pa hur man kan bygga férebyggande f6r dldre — hur kan kommunen
arbeta for att sdkerstilla att det i framtiden finns bostdder tillgingliga f6r dldre 1 den
grad de efterfrigas, i stillet for att beh6va “bygga ikapp”

- kartligga bostadsbehovet och efterfrigan pa landsbygden girna i samverkan vid
revidering av Avesta kommuns Landsbygdsprogram

- folja upp och vid behov samverka kring bostadsbehovet inom LSS, socialpsykiatrin,
individ- och familjeomsorg samt integration

- folja upp utveckling av Avesta som en triprofilskommun
Kommunstyrelsens plan- och niringslivsutskott tilldelas ansvar fér Avesta kommuns

bostadsforsorjningsarbete och ska fungera som politisk styrgrupp f6r Bostadsférsorjningsprogrammets
arbetsgrupp.
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